SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NQI CHAP THUAN PANG KY GIAO DICH CHUNG KHOAN CHI CO
NGHIA LA VIEC PANG KY GIAO DICH CHUNG KHOAN PA THUC HIEN THEO CAC QUY PINH CUA
PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO GIA TRI CUA CHUNG KHOAN. MOI TUYEN BO
TRAI VOI PIEU NAY LA BAT HQP PHAP.

BAN CONG BO THONG TIN

NN

NAM-IANOI

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
PO THI NAM HA NOI

(Gid')f chitng nhan dang ky doanh nghiép 6 0102671977 do Phong Dang ky kinh doanh -
So Ké hoach va Bau tw Thanh pho Ha Noi cap lan dau ngay 06/03/2008; dang ky thay doi
lan ther 12 ngay 14/10/2011)

PANG KY GIAO DICH CO PHIEU TREN
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

(Quyét dinh ddng ky giao dich s6: 597/QD-SGDHN do S¢ Giao dich Chimg
khoan Ha No6i cap ngay 03 thang 11 nam 2011)

TO CHUC CAM KET HO TROQ

VietCapital
N , Securities

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAN VIET — CHI NHANH HA NOI

Ban cong bo thong tin nay va tai liéu bo sung sé dwgc cung cip tai:

Céng ty Cé phan Phdt trién D6 thi Nam Ha Nji

Tru s6 chinh: S6 191 Ba Triéu, phuwong Lé Pai Hanh, qudn Hai Ba Trung, Ha Ngi
Dién thogi: (84 4)-39749350 Fax: (84 4)- 39749351

Céng ty Co phan Chitng khodn Ban Viét — Chi nhanh Ha Noi

Try s¢ chinh: Tang 6, toa nha s6 109 Tran Hung Pao, qudn Hoan Kiém, Ha Nji
Dién thogi: (84 4)- 62626999 Fax: (84 4)- 62782688

Phu trach cong bd théng tin:

Ho tén: NGUYEN VIET QUANG — Téng Gidm doc ~ Sé dién thoai: (84 4)-39749350
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI NAM HA NOI

(Gzay chumg nhdn dang ky doanh nghi¢p s6 0102671977 do Phong bang ky kinh doanh -
S6 Ké hoach va Pau tw Thanh pho Ha Néi cdp lan dau ngay 06/03/2008; dang ky thay doi
lan thir 12 ngay14/10/2011)

PANG KY GIAO DICH CO PHIEU TREN
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Tén c6 phiéu: C6 phiéu Cong ty CP Phat
trién D6 thi Nam Ha Noi

M3 c6 phiéu: NHN

Loai ¢ phiéu: Co phiéu pho thong

Ménh gia: 10.000 dong

Téng sb lugng ding ky giao dich: 200.000.000 c6 phan

Téng gia tri ding ky giao dich theo ménh gia: 2.000.000.000.000 dong

Té chirc Kiém toan:
Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam
Tru sé chinh: Téng 14, Daeha BusinessCenter, 360 Kim M3, quan Ba Dinh,
Ha Noi
bién thoai: (84 4) 38315100 Fax: (84 4) 38315090
To chirc Cam két hd tro:
Cong ty C6 phan Chimg khoan Ban Viét — Chi nhanh Ha Noi
Tru s& chinh: Téng 6, toa nha s6 109 Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, Ha
Noi
Dién thoai: (84 4) 62626999 Fax: (84 4) 62782688
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I CAC NHAN TO RUI RO

1 Riiiro vé kinh té
Nén kinh té Viét Nam dang phai d6i mat voi nhiéu khé khan va Chinh phu dang phai thyuc
hién chinh sach thit chit tién té nham d6i phé véi tinh trang lam phat gia ting. Theo Bao
c4o trién vong phat trién Chau A nam 2011 ctua Ngan hang Phat trién Chau A cong bd
ngay 06/04/2011, ndam 2011 tang truéng GDP cua Viét Nam dang dugc dy bao & mirc
6,1%; ty 1& lam phat tinh dén hét 7 thang dau nam da ¢ mic 14,6%.Tinh hinh kinh té nim
2011 duoc nhan dinh kém kha quan nhu vy c¢6 anh hudng khong nho dén hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty, dic biét 1a kha ning huy dong vbn va ban san pham thudc du an bét
dong san cao cap.
Nén kinh t& Viét Nam nhin lai 5 nim truge va hién tai, ngoai su tang trudng vé kinh té
nhanh chong, tbc d6 do thi hoa ngay cang cao nham dap Gng nhu ciu nha ¢ cho cic dan
cu trong va ngoai thanh phd. Xét vé mit trung va dai han, cing véi téc do tang truong dan
sO va viéc mé rong d6 thi hoa cao, nhu cau vé nha ¢ van sé& 1a nhu cdu mang tinh cap thiét
va ngay cang gia ting, do d6 thi truong bat dong san con rat nhiéu tiém nang dé phat trién.
Maic du vay, tinh hinh lam phat ting nhanh va cac chinh sach that chit tin dung ctua Chinh
phu tir diu nim dén nay co tac dong truc tiép dén sirc mua cta ngudi dan, gy anh huong
bét loi dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. Lai sudt va lam phat cao, ngoai viéc anh
hudng giam sirc cau, con lam ting chi phi va gia thanh san pham bat dong san ma Cong ty
cung cap do gia nguyén liéu dau vao ting.

2 Rii ro vé ludt phap
Hoat dong kinh doanh cta Cong ty chiu sy diéu chinh cua Luat Xay dung, Luat bit dai,
Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Doanh nghiép, Luat Ching khoan va cac
quy dinh phap luat khac. Viéc thay doi vé luat phap va thi tuc hanh chinh ludn c6 thé xay
ra va it nhiéu anh huong dén hoat dong quan tri, kinh doanh ctia doanh nghiép, cu thé 1a
anh huong truc tiép dén tinh kha thi va tién d6 thuc hién du an cta Cong ty.
Tuy nhién, véi xu huéng phat trién chung ctia nén kinh té va muc tiéu phuc vu nhu cau vé
nha ¢ dang ngdy cang tré nén buc thiét ddi voi nguoi dan, hé théng quy pham phép luat
diéu chinh hoat dong cua thi truong bat dong san dang dan duge hoan thién, tao diéu kién
dé thi truong bat dong san phat trién bén vitng va lanh manh, cac thi tuc hanh chinh théng
thoang hon, mdi trudng dau tu va kinh doanh thuan loi hon cho ca nha dau tu trong va
ngoai nudc.

3  Riiro canh tranh
Nganh kinh doanh bat dong san 1a nganh c6 tiém nang phat trién rat 16n nén c6 rat nhicu
doanh nghiép tham gia vao linh vuc ndy. Clng véi xu huéng mé cira va hoi nhap kinh té
thé gidi, cac doanh nghiép bat dong san trong nudc s& phai canh tranh véi cac doanh
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nghiép bat dong san nudc ngoai voi tiem lyc tai chinh manh, kinh nghiém trong nganh
cling nhu mutrc d6 chuyén nghiép cao hon. Tuy nhién, véi loi thé 14 cong ty con ciia Cong
ty C6 phan Vincom- mét cong ty hang dau vé kinh doanh bat dong san tai Viét Nam, véi
sttc manh vé thuong hiéu, niang lyc cao trong quan 1y du an, dic biét ¢ uy tin vuot troi
trong linh vuc kinh doanh bat dong san cao cp, nén rui ro vé canh tranh khong anh hudng
nhiéu dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi Nam Ha Noi.
4 Ruiro khac
Céc rui ro khac vé co ban 1a nhitng rui ro bat kha khang, bao gdm céc rui ro vé i lut, dong
dat, nui lira, bao dong, chién tranh, dinh cong.... Nhitng rui ro khach quan nay c6 thé gay
ra nhirng thiét hai, mat mat to 1én vé con nguoi, tai san cling nhu anh hudéng ti€u cyc dén
hoat dong san xuat kinh doanh hang ngay cta cac doanh nghiép, trong d6 c6 CTCP Phat
trién D6 thi Nam Ha Noi.
5  Rii ro thi trwong bat dong sin
Trong 9 thang dau nam 2011, thi trudong bat dong san van trong giai doan tram lang do
cac nha dau tu van dang cho doi co hoi va nguén von cho hoat dong kinh doanh bat dong
san dang bi siét chat. Tir nay cho dén hét nam 2011, xu huéng nay nhiéu kha ning van
tiép tuc. Trong ngin han, thi trudng nay van chua thoat khoi khé khian mic du da don
nhan nhiéu tin hiéu tich cuc. Viéc bat dong san dugc dua ra khéi danh muyc phi san Xuét
1a tin hiéu kha quan cho ludng tién van hanh vao thi truong. Viéc 13i sut cho vay dang
giam va mot sé ngudn vén da c6 dau hiéu quay lai thi trudng ciing 13 tin hiéu tét. Tuy
nhién, tin hi¢u nay chua du dé tao ra duoc mot dong tiéen du manh cho thi truong bat
dong san dé co thé co nhitng bién dong 16n.
Trong trung han, tinh hinh c6 thé s& theo chiéu hudng kha quan hon vi mét sé nguyén
nhan: Thir nhat, xu thé nhitng chu ky kinh té va chu ky cua thi truong bat dong san
nhimg nim qua cho thdy sau 3-4 nim diéu chinh, suy giam, thi truong da tu tich luy
dugc dé c6 thé budc vao mot chu ky tang truong mai. Th hai, tinh hinh kinh té, xa hoi
nam 2012 s& dan di vao on dinh, phat trién. Vi vay, thi truong bat dong san s& co co hoi
phat trién méi. Thir ba, mot s6 nhom chinh sach méi trong nam 2011 va 2012 c6 tac
dong thiic day, khoi thong thi truong bat dong san s& phat huy tac dung.
Su bién chuyén ciia thi trudng bat dong san theo chiéu huéng thuan loi hay khong thuan
loi s€ co tac dong tich cuc hodac kém tich cuc dén hoat dong san xuét kinh doanh cua
Cong ty do ngudn thu trong mét vai nim t&i cha yéu dén tir viée ban cac can ho thude du
4n Times City. Tuy nhién, voi uy tin cta cong ty me Vincom trong linh vuc bit dong
san, voi phuong &n huy dong vén linh hoat cta du an, san pham c6 chit luong t6t va gia
ca phu hop, Cong ty c6 kha ning giam thiéu rui ro cua thi truong bat dong san néi chung

dén két qua hoat dong san xuit kinh doanh ctia minh.
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Il NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQOI DUNG BAN
CONG BO THONG TIN

1  To chirc diing ky giao dich
Ong Vii Dirc Thé: Chu tich H6i dong quan tr
Ong Nguyén Viét Quang: Tong Giam dbc
Ba Lé Thj Hai Yén: Ké toan trudng
Ba Lé Thi KimThanh:  Trudng Ban kiém soat
Chung t6i dam bao rang cac thong tin va sé liéu trong Ban cong bd thong tin nay 1a phu
hop voi thuc té ma chung t61 dugc biét, hodc da diéu tra, thu thap mdt cach hop ly.
2 Tb6 chirc cam két hd tro
Ong Nguyén Quang Bao: Phé Tong Giam dbc - Giam ddc chi nhanh Ha Noi Cong
ty Co phan Ching khoan Ban Viét.
(Theo gidy iy quyén s6 38/2008/0P-NS.VCSC)
Ban cong bo thong tin nay 1a mot phan cua ho so dang ky giao dich do Cong ty C6 phan
Chtng khoan Ban Viét — Chi nhanh Ha Noi tham gia lap trén co sé hop dong cam két hd
trg vdi Cong ty Co phan Phat trién D6 thi Nam Ha Noi. Chiing toi dam bao rang viéc phan
tich, danh gia va lua chon ngdn tir trén Ban cong bd thong tin nay di duoc thuc hién mot
cach hop 1y va can trong dua trén co sd cac thong tin va sé liéu do Cong ty C6 phan Phat
trién D6 thi Nam Ha Nbi cung cap.
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CAC KHAI NIEM

BCBTT:
BGD:
BKS:
CBNV
Cong ty
CP
CTCP
CSH
DTT
bKGD
bVvT
GTGT
HDPQT
KHKD
LNST
QLDN
ROA
ROE
SXKD
TNDN
TSCDb
TSLD
UBCKNN
VCSC
VCSH
VDL

Ban Cong bd Thong tin

Ban Giam dbc Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi Nam Ha Noi
Ban kiém soét

Can b6 nhan vién

Cong ty Co phan Phat trién D6 thi Nam Ha Noi
C6 phan

Cong ty C6 phan

Chu s¢ hiru

Doanh thu thuan

Dang ky giao dich

Don vi tinh

Gia tri gia tang

Hoi dong quan tri

K& hoach kinh doanh

Loi nhuan sau thué

Quan 1y doanh nghiép

Ty suét sinh 10 trén tong tai san

Ty suét sinh 10i trén vén cha so hiru

San xuat kinh doanh

Thu nhap doanh nghiép

Tai san ¢ dinh

Tai san luu dong

Uy ban Chung khoan Nha Nudce

Cong ty Co phan chimg khoan Ban Viét
Vén chii s¢ hitu

Von dicu 1€
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IV TINH HINH VA PAC DPIEM CUA TO CHUC DANG KY GIAO DICH

1 Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Ngay 06/03/2008, Cong ty C6 phan D6 thi BIDV-PP (tién than cua Cong ty C6 phan Phat
trién D6 thi Nam Ha Noi) dugc Phong Ping ky kinh doanh - S¢ Ké hoach va Pau tu
Thanh phé Ha Néi cip Gidy ching nhan Pang ky kinh doanh 1an dau véi von diéu 1¢ ding
ky 13 300 ty dong, tru so ciia Cong ty dit tai Toa nha Bic A, s 9 Pao Duy Anh, phuong
Phuong Lién, quan Pong Da, Ha Noi.

Ngay 02/03/2009, Cong ty chinh thirc d6i tén thanh Cong ty C6 phan Phat trién Do thi
Nam Ha Noi can cr theo Gidy Chimg nhan dang ky kinh doanh do Phong Pang ky kinh
doanh — S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi cdp thay dbi lan thtr 2 ngiy
02/03/2009.

Ngay 29/10/2009, Cong ty Co phan Phat trién D6 thi Nam Ha Noi chuyén tru so vé toa
nha Vincom Center Ha Noi, s6 191 Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung,
Ha Nai.

Ngay 05/8/2010, Cong ty dugc Phong Pang ky kinh doanh - So Ké hoach va Pau tu
Thanh phd Ha Noi cp Gidy chimg nhan Pang ky doanh nghiép thay doi 1an thar 8 voi von
diéu 16 12 2.000 ty dong.

Ngay 17/10/2011, sé lwong cb dong ctia Cong ty chinh thirc ting 1én 107 ¢ dong, Cong ty
da du diéu kién dé tro thanh Cong ty dai chiing. UBCKNN d3 xac nhan Cong ty Co phan
Phét trién D6 thi Nam Ha Noi 13 cong ty dai ching theo van ban s6 3585/UBCK-QLPH
ngay 28/10/2011 cta Uy ban ching khoan Nha nuéc.

Ngay 02/11/2011, Cong ty duwoc Trung tim Luu ky Chung khoan Viét Nam cép gidy
chtng nhan dang ky ching khoan sé 69/2011/GCNCP-VSD.

Cong ty Co phan Phat trién D6 thi Nam Ha Noi 1a cong ty con ciia Cong ty Co phan
Vincom, (Cong ty C6 phan Vincom hién s& hitu 53% von diéu 1¢ tai CTCP Phat trién D6
thi Nam Ha Noi). Cong ty C6 phan Vincom duoc biét dén 1a mot cong ty hang dau vé
linh vuc bt dong san ¢ Viét Nam.

Cong ty dugc thanh 1ap dua trén Hop dong nguyén tic hop tic lién doanh ngay
10/12/2007 giita Tong Cong ty Phong Pht thudc Tap doan Dét may Viét Nam, Ngan hang
Pau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV), Cong ty TNHH TM DV KS Tan Hoang Minh va
Cong ty C6 phan Vincom dé xay dung khu db thi cao cip phirc hop (nha &, chung cu, vin
phong, cac cong trinh cong cong, trudng hoc, bénh vién ...) cho thué va dé ban trén khu
dat Cong ty TNHH Nha nudc mot thanh vién Dét 8.3 tai s6 460 phd Minh Khai, quan Hai
Ba Trung, Ha Noi va khu dit Téng Cong ty CP Dét May Ha Noi tai s6 25 ngd 12 phd
Linh Nam, phuong Mai Bong, Hoang Mai, Ha Noi.
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Trén co s& dinh hudng xay dung va phat trién trong twong lai, Cong ty dugc thanh lap voi
nhiém vy trong tam la phat trién Dy 4n Khu d6 thi Times City tai s6 458 Minh Khai, quan
Hai Ba Trung, Ha Noi véi tong dién tich 1én toi 360.367m?, chia thanh nhiéu phéan khu
chtrc ning bao gdm: Hé thong cian ho hang sang; Trung tAm thuong mai cao cip; Khu vui
choi giai tri khong 16; Khu am thuc phong phu, da dang; Thily cung 16n nhat tai Ha Noi;
Bénh vién - khach san da khoa qudc té dang cip 5 sao; Trudng phd thong, trudng mam
non dat chuin quéc té; Chudi cong vién cay xanh va hd nudc rong trén 100.000m% Vuon
dudng sinh trén cao hién dai..., Times City htra hen tr¢ thanh nhan t6 quan trong, ddnh
thirc tiém nang, gop phan thay d6i dién mao ving dat phia Nam Thu d6 va mang tdi cho

mot khong gian song tré trung, hién dai va hoan hao.

2 Gi6i thiéu Cong ty C6 phan Phat trién Po thi Nam Ha Noi

Tén Cong ty: Cong ty Co phan Phat trién D6 thi Nam Ha Noi
Tén tiéng Anh: Hanoi Southern City Development Joint Stock Company
Tén giao dich: HANOI CITY., JSC

Biéu twong ciia Céng ty:

NN

NAM-IANOI

Tru so chinh: S6 191 Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha
Noi

Dién thogi: (84 4)- 39749350 Fax: (84 4)- 39749351

Vén diéu I¢: 2.000.000.000.000 déng (Hai nghin ty dong)

Website: www.namhanoijsc.vn

Gidy chitng nhdn ding ky doanh nghiép sé: 0102671977 do Phong Pang ky kinh
doanh - S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi cap lan dau ngay 06/03/2008; dang
ky thay dbi 1an thir 12 ngay 14/10/2011.
Qud trinh ting vén ciia Cong ty ké tiv liic thanh ldp dén nay:
Pugc thanh lap nim 2008 véi s6 vén diéu 18 1a 300 ty dong, dén nay Cong ty Co phan Phat
trién D6 thi Nam Ha Noi da trai qua nhitng 1an ting vbn nhu sau:
Pot ting von tir 300 ty dong lén 500 ty dong:
- Dot phat hanh ting von nay duoc thuc hién cin cir Nghi quyét Pai hoi dong co
dong s6 06/09/QD-DHPCBH-HANOI CITY JSC ngay 24/06/2009
- Ngay 26/06/2009, Cong ty Co phan Phat trién D6 thi Nam Ha Noi dugc Phong
Ding ky kinh doanh chép thuan diéu chinh Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh
dang ky tang von diéu 18 1én 500 ty dong.
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Qua trinh goép von cua cac cd6 dong dien ra tor ngay 26/06/2009 dén ngay
30/07/2010. Két thuc dot ting von, Cong ty da phat hanh thanh cong 20.000.000 cb
phiéu cho 8 c6 dong hién hitu.

Pén ngay 30/07/2010, von diéu 18 thyc gop cua Cong ty 13 500 ty dong.

Dot ting von tir 500 ty dong 1én 2.000 ty dong:

Dot phat hanh ting vén nay duoc thuc hién cin cir Nghi quyét Dai hoi dong cb
dong s6 04/2010/QD-DHPCH-HANOI CITY JSC ngay 04/08/2010

Ngay 05/08/2010, Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi Nam Ha Noi dugc Phong
Ding ky kinh doanh chap thuan diéu chinh Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép
dang ky tang von diéu 18 1én 2.000 ty dong.

Qua trinh gop von cua cac co dong dién ra tir ngay 05/08/2010 dén ngay
31/07/2011. Két thuc dot ting vén, Cong ty da phat hanh thanh cong 150.000.000
¢o phiéu cho 7 ¢6 dong hién hitu.

Pén ngay 31/7/2011, vén diéu 1é thuc gdp ciia Cong ty C6 phan Phat trién Do thi
Nam Ha Noi 14 2.000 ty dong.

Ngay 31/07/2011, Cong ty TNHH Tai chinh & Kiém toan Viét Nam (AC Vietnam)
d3 x4c nhan sé von diéu 1& thuc gop dén ngay 31/07/2011 cua Cong ty Co phan
Phat trién D6 thi Nam Ha Noi 1a 2.000 ty dong.

Ngay 18/10/2011 cong ty ndp hod so dang ky cong ty dai chung va bao cao day du
qua trinh ting von cta 2 dot ting von néi trén cho UBCKNN.
Ngay 28/10/2011, Cong ty dd duoc UBCKNN diang ky chip thuan tro thanh cong

ty dai chiing theo Cong van sd: 3585/UBCK-QLPH ngay 28/10/2011

Cong ty Co phén Phat trién D6 thi Nam Ha Noi cam két chiu moi trach nhiém trudc

phap luat dbi voi qua trinh phat hanh ¢ phan va ting von diéu 18 cua Cong ty néu trén.
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3

4

Co céu td chirc cong ty

A

DPai Héi dong co dong

A

y

Hoi dong

Quan tri

A 4

A

A

Ban Kiém soat

Téng Gi

am doc

y

A

Phé Téng Giam ddc thir nhét

Pho6 Téng Giam ddc thi hai

\ 4

\ 4

Phong Hanh

chinh — Nhén sy

Phong

Keé toan

Co cau by may quan ly ciia Cong ty

\ 4

\ 4

Phong
Kinh doanh

Phong Quin ly
Du an

Pai hoi dong c6 dong: Pai hoi dong cd dong 1a co quan quyét dinh cao nhit ciia Cong ty,

bao gdm tat ca cac c6 dong cd quyen biéu quyéet. Pai hoi dong cd6 dong co toan quyén

quyét dinh moi hoat dong ctia Cong ty va c6 nhiém vu:

- Thong qua diéu 18, dinh hudng phat trién ctia Cong ty;

- Bau, bai nhiém Hoi dong quan tri, Ban kiém soat;

- Cac quyén va nhiém vu khac theo quy dinh ctia phap luat va Diéu 1 Cong ty.

Héi dong quan tri: Hoi dong quan tri do Pai hoi dong c6 dong bau ra, 1 co quan quan 1y

Cong ty, c6 nhiém vu:

B4o céo trudc Dai hoi dong cd dong tinh hinh kinh doanh, dy kién phan phdi loi

nhuan, bao cdo tai chinh, phuong hudng phat trién va ké hoach hoat dong kinh doanh

cua Cong ty;

Quyét dinh co céu td chirc, bd may, quy ché hoat dong va quy luong ctia Cong ty;
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B6 nhiém, bai nhiém va gidm sat hoat dong cua Ban Tong Giam doc va Ké toan
truong Cong ty;
Céc quyén va nhiém vu khéc theo quy dinh cta phép luat va Piéu 1é Cong ty.

Ban Kiém soat: Ban kiém soat do Pai hoi dong c¢6 dong bau ra, c6 nhi€ém vu kiém tra tinh

hop 1y, hop phap trong diéu hanh hoat dong kinh doanh va bao céo tai chinh ciia Cong ty.

Ban Tong Giam doc: Ban Tong Giam doc do Hoi dong quan tri bdé nhi€ém va bai mién,

bao gom 01 Tong Giam dbc, va 02 Pho Tong Giam déc.

>

T(x)ng Giam ddc c6 nhiém vuy:

T4 chtre thyc hién cac nghi quyét cia PHPCD va HPQT, ké hoach kinh doanh nim,
ké hoach dau tu ciia Cong ty duoc phé duyét bai HDQT va PHPCD;

Quyét dinh cac van dé khong yéu cau phai c6 nghi quyét cia HDQT, bao gdm nhung
khong han ché viéc dai dién cho Cong ty tham gia ky két va thuc hién cac loai hop
déng thuong mai, dan su, tai chinh va hop déng khéc, t6 chtrc va chi dao cac hoat
dong san xuét kinh doanh hang ngay ciia Cong ty theo nhiing thong 18 quan 1y tot
nhat va thudc thim quyén ciia Tong Giam dbc theo quy dinh ciia Piéu 1¢;

Bao cao trudc Hoi déng Quan tri tinh hinh hoat dong tai chinh, két qua kinh doanh
va chiu trach nhi¢ém toan bo hoat dong cua Cong ty trudc Hoi déng Quan tri;

Thuc hién cac hoat dong khac thudc trach nhi€ém ctia minh theo quy dinh tai Diéu 1¢,
nghi quyét cia HPQT, hop dong lao dong va luat phap.

Phé Tong Giam ddc thir nhat: phu trach chung cic cong viéc vé quan tri, hanh
chinh, nhan sy va hoat dong tai chinh ké toan cua Cong ty.

Phé Tong Giam ddc thir hai: phu trach cong viéc kinh doanh va quan 1y xay dung

du 4n cta Cong ty.

B may gip viée: HO tro Ban Tong Giam dbc trong viéc quan 1y, diéu hanh 13 cac phong

ban v6i cac chirc nang, nhiém vu cu thé nhu sau:

Phong Hanh chinh - Nhdn sw: Quan ly, luu trit va theo déi toan bd cac tai liéu,
cong vin, gidy to, hd so phéap 1y cia Cong ty. Theo ddi viéc thuc hién cac chinh sach
lwong, thuong, bao hiém xa hoi — y té cho CBNV ciia Cong ty, thuc hién céc chinh
sach nhan su, dao tao; tim kiém, tuyén dung cac g vién c6 nang lyc vao cac vi tri
theo yéu ciu ctia Ban Tong giam ddc; Tu van cho Ban Tong giam dbc vé cac chinh

sach, chu trrong méi trong linh vuc lao dong;

- Phong Ké toan: Thuc hi¢n cac cong vi¢c vé tai chinh - ké toan lién quan dén hoat

dong dau tu, xay dung co ban va kinh doanh cua Cong ty. Ké toan truéng chiu trach
nhiém vé tinh chinh x4c, trung thuc phan 4nh day du hoat dong san xuét kinh doanh
cia Cong ty trudc Ban Tong Giam ddc. Phén tich, danh gia tinh hinh tai chinh, két
qua kinh doanh ctia Cong ty. Tu van, tham muu cho lanh dao Cong ty vé cac chién

lugc tai chinh ngan, trung va dai han trén co s& cac Du an dang va sé€ trién khai.
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Kiém tra, giam sat tinh hinh, cong tac tai chinh ké toan dé dam bao tuan thu quy che

cua Cong ty va cac quy dinh lién quan cia Phap luat.

Phong Kinh doanh: X4y dung va phat trién mang luéi khach hang, 1ap ké hoach
marketing, tham gia t6 chtrc cac su kién 16n cho cac Dy an ciia Cong ty.

- Phéong Qudn Iy Dy dn: Tham muu cho Hoi déng quan tri, Ban Tong Giam déc vé
viéc quan 1y, diéu hanh cac Dy an ctia Cong ty; dua ra cac dé xudt lién quan dén viéc
dau tu xay dung Dy an; phdi hop voi Phong Ké toan 1ap tién do nhu cau von cho Dy
an; t6 chuc viéc xay dung du an; dé xuit Ban Lanh dao Cong ty xét duyét, thanh

toan. Luu trit ho so chtng tir, tai liéu lién quan dén Dy an ctia Cong ty.

5  Danh sach co dong va co cau sé hiru

Bang 1: Co ciu c6 dong tai thoi diém ngay 17/10/2011

| To chirc 3 110.000.000 1.100.000.000.000 55%

1 Tb chirc trong nudce 3 110.000.000 1.100.000.000.000 55%

2 Tb chitc nudc ngoai 0 0 0 0%
Il Canhan 104 90.000.000 900.000.000.000 45%
1 C4a nhan trong nudc 104 90.000.000 900.000.000.000 45%

2 Cé4 nhan nudc ngoai 0 0 0 0%
111 Co phiéu quy 0 0 0 0%
Tong cong: 107 200.000.000 2.000.000.000.000 100%

Nguon: S6 c6 dong ciia Cong ty tai ngay 17/10/2011

Bang 2:Danh sach c¢6 dong sang 1ap theo Gidy Chirng nhin ding ky kinh doanh thay
d6i 1an thir 12 ngay 14/10/2011

191 Ba Tri¢u, phuong Lé
Dai Hanh, quan Hai Ba 0101245486  106.000.000  53%
Trung, thanh pho Ha noi

Theo quy dinh ctia Diéu 84 Luat Doanh nghiép:

Cong ty Co phan
Vincom

“Trong thoi han ba nam, ké tir ngdy céng ty dwoc cdp Gidy chirng nhdn ding ky kinh
doanh, ¢é déng sdng ldp c6 quyén tw do chuyén nhirong cé phan phé théng ciia minh

cho c6 dong sdang lap khdc, nhing chi dwege chuyén nhieong cé phan phé théng ciia minh
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cho nguoi khong phai la co dong sang lap néu dwoc sy chap thudn cua Dai hoi dong co
déng. Trong truong hop ndy, c¢é dong dw dinh chuyén nhirong c6 phan khéng cé quyén
biéu quyét vé viéc chuyén nhiong cdc c6 phan dé va ngwoi nhdn chuyén nhiong dwong
nhién tré thanh c6 dong sang Idp ciia Cong ty. Sau thoi han ba nam, ké tir ngay Cong ty
dwoc cap Gidy ching nhdn dang ky kinh doanh, cdc han ché @i véi cé phan phé thong
cia c6 déng sdang ldp déu dwoc bdi bo.”

Nhu vay, tinh dén thoi diém hién nay, c¢6 phiéu ciia c6 dong sang 1ap khong con bi han

ché chuyén nhuong.

Biang 3:Danh sach c6 dong nim giir trén 5% von diéu 1¢ tai thoi diém 17/10/2011

191 Ba Tri¢u, phuong L&

oneyCOPRAR i panh, quan Hai Ba 0101245486 106.000.000  53%
Trung, thanh pho Ha Noi
Phan Quang Pang .0 20 Lrung Hoa, quan 4161565168 14000000 7%

Cau Gidy, Ha Noi
Phong 10, Tang 4, Khu
Tap thé Vién 108, s6 1
Phung Thi Chat Tran Thanh Tong, phuong 012296045 14.000.000 7%
Bach Pang, quan Hai Ba

Trung, Ha No6i

) T6 4, phuong Tam Giang,
Hoang Quoc Lam thi xa Cao Bang, tinh Cao 080391592 14.000.000 7%
Bang

Xom Quyét Tién, X4 Giao
Hoang Vinh Tuong  Tién, Huyén Giao Thuy, 160357705 12.000.000 6%
Tinh Nam Dinh

Phong 2.6, Chung cu s0 7
duong Nguyén Thién

A Thi M . 9

Lé Thi My Ngoc Thuit, thanh phé Nha 225024988 16.000.000 8%
Trang, tinh Khanh Hoa

Nguyén Thi Lan Thon Hoang X4, Lién 0

Anh Mac, Tir Liém, Ha Noi 012724702 10.000.000 5%

Nguon: Sé ¢6 dong ciia Cong ty tai ngay 17/10/2011

6  Danh sich nhitng cong ty me va cong ty con ciia to chirc ding ky giao dich,
nhitng cong ty ma to chirc diing ky giao dich dang nim giir quyén kiém soat
hoic co phan chi phdi, nhirng cong ty nim quyén kiém soat hoiic ¢6 phan chi

phoi d6i véi to chire diing ky giao dich
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6.1

Cong ty me: Cong ty Co phan Vincom

bia chi : 191 Ba Tri€u, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha Noi
Vén didulé :3.911.498.930.000 dong

Ty 18 s6 hitu ciia Cong ty C6 phan Vincom tai Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi
Nam Ha Noi 1a 53% von diéu 18, twong dwong véi 1.060.000.000.000 ddng theo

ménh gia.

Cong ty C6 phan Vincom di hoan tat viéc gop 1.060 ty dong chiém ty 18 53%/v6n diéu 16

ctia Cong ty CO phan Phat trién D6 thi Nam Ha Noi. Cong ty C6 phan Vincom nim giit

quyén kiém soat va chi phdi d6i voi Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi Nam Ha Nbi.

6.2
7

Coéng ty con: Khong co
Hoat dong kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh ciia Cong ty chil yéu 1a linh vuc dau tu va kinh doanh bat

dong san.Theo Gidy chiing nhan ding ky kinh doanh, nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty

bao gom:

Xay dung nha céc loai, xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung, hoat dong xay dung
chuyén dung; Xay dung cum cang hang khong, cang bién, duong cao tdc;

Chuan bi mat bang, 1ap dit trang thiét bi va hoan thién cong trinh xay dung;

Cho thué may moc, thiét bi cong trinh;

Kinh doanh dich vu khach san, nha hang, dich vu vui choi, giai tri (Khong bao gém
kinh doanh quén bar, phong hat karaoke, vii truong);

Kinh doanh cong vién cay xanh, cong vién nudc, vuon trai;

X4y dung, kinh doanh san golf va cac dich vu lién quan dén san golf;

San xuat va kinh doanh ning luong;

Khai thac khoang san (Trir loai khoang san Nha nudc cAm);

Kinh doanh vat li¢u xay dung;

Dai Iy mua, dai ly ban, ky gui hang hoa;

Tu van dau tu (Khong bao gdm tu van phap luat, tai chinh);

Quang céo va cac dich vu lién quan dén quang cdo;

T6 chire hoi cho, trién 1am thuong mai;

Dich vu trong gitt xe 6 t0, xe may, xe dap;

Kinh doanh bat dong san;

Dich vu quang cdo, quan 1y bt dong san, tu van vé bat dong san (khong bao gdm
hoat dong tu van gia dat);

Bénh vién;

Ban buén may moc, thiét bi y té;

Ban 1é dung cu y té trong cac cira hang chuyén doanh;

Ban buon dung cu y té;
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- Dai ly ban budn vacxin, sinh pham y t¢;
- Nha thuéc;
- Kinh doanh xoa bop (massage, tim quét);
- Dich vy hd trg tong hop (trir dich vu bao vé);
- V¢ sinh nha ctra va cac cong trinh khac;
- Dich vu chdm séc va duy tri canh quan;
- Hoat dong cua cac cau lac bo thé thao;
- Hoat dong cua cac co s& thé thao;
- Dich vu tdm hoi, massage va cac dich vu tang cuong strc khoe tuong ty (trtr hoat
dong thé thao)
Chi tiét: Dich vu tdm hoi
- Hoat dong sang tac, ngh¢ thuat va giai tri;
- Ban budn do dung khac cho gia dinh
Chi tiét: Ban budn nudc hoa, haing m§ pham va ché pham vé sinh;
- Ban ¢ thubc, dung cu y té, my pham va vat pham vé sinh trong cc clra hang
chuyén doanh
Chi tiét: ban 1é m§ pham va vat pham vé sinh trong cac cira hang chuyén doanh
- Hoat dong chiéu phim.
Bén canh tiém lyc tai chinh manh, cac c6 dong va dbi tac ciia Cong ty ciing 1a nhitng nha
dau tu co bé day kinh nghi¢m trong linh vuc kinh doanh dia dc, dau tu bat dong san, da
ting thyc hién thanh cong nhiéu dy 4n 16n trong nhitng nim qua. Dé tan dung loi thé sin
c6 ké trén, Cong ty di xac dinh s& tap trung ngudn luc phat trién mang dau tu va kinh
doanh bét dong san. Pay 1a mot huéng di ddy tiém ning, hira hen nhitng thanh cong 16n

trong tuong lai.
8  Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh

a. Tém tit mdt s6 chi tiéu vé hoat ddng san xuit kinh doanh nim 2009, 2010 va 9
thang dau nim 2011

Pon vi: Dong

Téng gid tri tai san 1.000.672.597.866 1.814.478.104.102 81,3% 5.356.120.466.945
Doanh thu thuan - 2.500.000.000 - -
Doanh thu tai chinh 6.248.644.820 308.839.000 -951%  51.341.378.219
Loi nhuén tir HDKD 4.367.630.207 799.282.161 -81,7%  46.153.512.546
Loi nhudn khac - 254.272.727 - 4.612.904.169
Loi nhuan trude thué 4.367.630.207 1.053.554.888 -75,9%  50.766.416.715
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Loi nhuén sau thué 3.337.772.969 1.586.856.395 -52,5% 37.615.461.256
Ty 16 tra cb tirc 0% 0% 0% 0%
(Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2010, Bdo cdo tai chinh 9 thang dau nam 2011)
Tir ndm 2009 dén nim 2011 cong ty chua ghi nhan doanh thu tir hoat dong kinh doanh chinh do
du 4n Times city dang trong giai doan trién khai xay dung. Doanh thu nim 2010 1a doanh thu tir
hoat dong tu van chuyén nhuong BDS ...Dy kién doanh thu tir hoat dong kinh doanh chinh s€
bt dau thu duge tir ndm 2013.
Doanh thu hoat dong tai chinh dén chu yéu tir ngudn tién giri ngdn han do cong ty di tdn dung
t6i da dugc ngudn von tam thdi nhan réi. 9 thang ndm 2011 doanh thu tai chinh ting dot bién so
v6i ndm 2009 va 2010 1a vi trong ndm 2011 cong ty di bat dau tién hanh huy dong vén cho du
an tir ngudn khach hang tiém nang va khoan thu nay trong 9 thang dau nam rat 16n, mang lai
ngudn doanh thu tai chinh dat 51.3 ty trong 9 thang dau nam. Toean bg chi phi hoat dpng tai
chinh hién nay di dwoc vén hod hét vao chi phi XDCBDD do toan by cic khodn vay ciia
cong ty déu cé muc dich phuc vu cho duw dn Times city.
Trong nim 2010, viéc ban thanh 1y phé liéu tai cong truong Times city mang lai loi nhuan tir
hoat dong khac cho cong ty 1a 254 trd. 9 thang dau nim 2011 chi tiéu loi nhuan khéc ting dot
bién 1én 4.6 ty dong chu yéu 1a do cac khoan phat thu duogc tir viéc khach hang vi pham hop
d6ng va vi pham chinh sach ban hang di cam két.
b. Nhirng nhin t6 anh huéng dén hoat dong sin xuat kinh doanh ciia Céng ty
trong nam 2010-2011
Trong bdi canh lam phat ting cao (chi s6 CPI nam 2010 ting 11,75% so v&i nam 2009
theo sb liéu ctia Tong cuc Thong ké), tin dung dién bién trai chiu (thit chit 6 thang dau
nim va néi rong 6 thang cudi nim 2010 voi ting trudng tin dung cao hon nhiéu so véi
tang truong huy dong), hé thong ngan hang ddi mit véi tinh trang cing thang thanh khoan
trong ntra cudi nam khién hoat déng kinh doanh ctia Céng ty chiu sy anh hudéng 16n nht
tir bién dong i suat.
Trong ké hoach huy dong von dau tu dé chuén bi cho ké hoach xay dung dy an, Cong ty
cling phai d6i mat véi khong it kho khan do thi truong tai chinh, tién t& dang dién bién
theo hudng khong thuan loi cho viéc huy dong von: 13i suat von vay 6 mirc cao (x4p xi
20%) va tang lién tyc, thi truong ching khoan suy giam nghiém trong khién viéc huy

dong vbn chu yéu thong qua san giao dich chimg khoan ciing khong kha quan.
Déi voi hoat dong san xuat kinh doanh chinh 1a dau tu kinh doanh bat dong san, hién
Cong ty chua ghi nhan mtrc doanh thu va lgi nhuan 1a do du an Times City ctia Cong ty
dang trong qua trinh trién khai thuc hién, Céng ty da nhan duoc tién thanh toan trudc cia
khéach hang nhung chua ghi nhan dugc thanh doanh thu.

9 Vi thé ciia Cong ty so v6i cac doanh nghiép khac trong cling nganh

9.1 Vi thé ciia Cong ty trong nganh
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CTCP Phat trién D6 thi Nam Ha N1 ¢ nhiéu lgi thé canh tranh so vdi cac doanh nghiép

cung nganh khac, do la:

9.2

Cong ty c¢6 Cong ty me 1a Cong ty C6 phan Vincom da khang dinh dugc thuong
hiéu hang dau va uy tin trong linh virc bat dong san cao cip & Viét Nam. Trong
tuong lai, viéc tham gia trién khai cac du 4n bat dong san ciia Cong ty CP Vincom
s& giup quang ba tén tudi va mang lai gia tri vé thwong hiéu cho Céng ty trong linh
vuc bat dong san.

Chét luong cong trinh cua Céng ty tot, dich vu hdu mai chu ddo, phong cach phuc
vu khach hang chuyén nghiép cung v41 mirc gia canh tranh.

Doi ngii lanh dao cha chdt trong Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh 1 nhiing
nguoi ¢o kinh nghiém lau nam trong linh vuc quan tri cac du &n, hoat dong kinh
doanh bat dong san, co su két hop hai hoa giita yéu t6 kinh nghiém kinh doanh véi
k¥ nang quan tri cong ty. Cong ty c6 ddi ngii can bd quan 1y diéu hanh co trinh do
dai hoc, sau dai hoc giau kinh nghiém, can b kinh doanh c6 chuyén mon sau,
nhanh nhay va am hiéu thi trudng.

D01 ngti Ban quéan ly du 4n lam viéc c6 chuyén mon va kinh nghiém cao, cung voi
su hd trg ciia cac Cong ty tu van chuyén nghiép.

Cong ty c6 quy trinh, quy ché lam viéc hiéu qua; bd may quan Iy tinh gon, nhay
bén cung d6i ngil can bo, cong nhan vién tay nghé cao 1a yéu t6 quan trong quyét
dinh dén thanh cong ctia CTCP Phat trién D6 thi Nam Ha N¢i trén thi truong.

Cong ty c6 mdi quan hé chit ché véi cac dbi tac kinh doanh bt dong san co tén
tudi hang dau cua Cong ty CP Vincom va cac ban hang ctia Cong ty me.

Trién vong phat trién ciia nganh

Nén kinh té Viét Nam 1a mot trong nhiing nén kinh té ting truong nhanh nhét trong
khu vuc Chau A - Thai Binh Duong, ding thtr hai sau Trung Qubc. Nén kinh té
tang truong va 6n dinh din dén ting nhu cau vé nha &, vin phong 1am viéc cao cap
va cac khu dich vu ho tro di kém.

Pau tu trong nudc va nudc ngoai gia ting, tao nén nhiéu viéc 1am hon va ting thu
nhap tich luy cia nguoi dan.

D6 thi hoa va dan s tré dan dén nhu cau tiéu dung ting cao. Viét Nam 1a mot quic
gia dong dan véi co cAu dan sd tré, ti 16 dan sd thanh thi cua Viét Nam chiém
khoang 30% la ti 1& thap nhat trong khu vyc Chau A - Thai Binh Duong. Diéu nay
cho thiy qua trinh d6 thi hoa van s& dién ra trong nhiéu nim sau va day 1a co hoi dé

linh vuc dau tu kinh doanh bat dong san tiép tuc phat trién manh.

19



BAN CONG BO THONG TIN CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI NAM HA NOI

Ty 1é d6 thi héa (dan s6 dé thi/dan sb ca nwéc) va thu nhip binh quin diu nguwoi
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Nguon: Téng cuc Thong ké

Hé thong phap 1y ngdy mot hoan thién gitip méi trudng kinh doanh bat dong san tot
hon, minh bach hon.
Luat Kinh doanh bat dong san c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01/01/2007, tao hanh
lang phap 1y 1& rang cho hoat dong kinh doanh bat dong san. Py ciing 13 mot dicu
kién thuan lgi khong nho cho nganh kinh doanh bat dong san noi chung va hoat
dong kinh doanh bat dong san ciia CTCP Phat trién D6 thiNam Ha Nbi néi riéng.
Strc mua ddi voi san pham can hd dang ngay cang gia ting boi téc do do thi hoa
nhanh, thay d6i vé phong cach sdng, thanh phan dan sd, nhom déan cu véi mirc thu
nhip cao dang ting 1én 13 nhitng co sd diy thuyét phuc cho du doan nhu ciu tiép
tuc tang trong tuong lai.
T ndm 2011 s€ c6 su canh tranh dit doi trén thi truong bat dong san vi do la luc
cac du an quy md 16n hoan thanh va dugc dua vao st dung. Phan 16n cac dy an déu
nam ¢ cac khu d6 thi méi va néu tit ca cac du 4n déu dua vao thi trudong cung luc
thi 4p luc giam gia ban c6 thé xay ra.
Nén kinh té hoi nhap ngay cang sdu, cic cong ty nudc ngoai tham nhap vao thi
truong Viét Nam cung v6i doi ngii chuyén gia nudc ngoai hung hau. Nhu cau 6n
dinh chd & cho d6i twong nay 1a rat 16n va tiéu chun vé nha & cao cp cia ho ciing
rat cao. Luat Nha & cho phép nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai da vé nudc cu
tra v6i thot han sau thang tré 1€n cling dugc s¢ hitu mot can nha riéng 1€ hodc mot
can ho. Khi phap luat lién quan dén viéc mua nha cia Viét kidu ngay cang thong

thodng, ddi tuong khach hang nay s& lam ting cdu cia thi truong bit dong san
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trong nudc. Hién c6 khoang 3.000.000 kiéu bao & nudc ngoai, trong d6 c6 khoang

100.000 kiéu bao ¢6 nhu cau mua va sé hitu nha & trong nude.
Pinh hwéng phat trién cia Cong ty: Trong 3 nim t6i, Cong ty sé tap trung ngudn luc
phat trién mang dau tu kinh doanh bit dong san. Cong ty dang trién khai Du an Khu
chtrc ning db thi tai khu dat “Dét 8/3 va Hanosimex” - T6 hop Trung tdm thuong mai, y
té, gido duc va can hd - Times City trén khu dét co té)ng dién tich 360.367 m? tai s6 458
(sb cii 13 460) Minh Khai, phuong Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung va sb 25, ngd 13 Linh
Nam, phuong Mai Pong, quan Hoang Mai, Ha N6i. Dy an "Times City" da dugc UBND
thanh phd Ha Noi cho phép CTCP Phat trién D6 thi Nam Ha Noi thuc hién dau tu tai
Quyét dinh s 5911/QD-UBND ngay 29/11/2010 va Quyét dinh thu hoi dat, giao dat sd
6166/QD-UBND ngay 15/12/2010 va Quyét dinh sd 234/QD-UBND ngay 14/01/2011.
Cong ty hién da hoan thién cac thu tuc xin mién phép xay dung cac cong trinh thuoc Dy
an, thuc hién cac thu tuc xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai cho Du 4n va céc giéy to

lién quan. Ngay 27/02/2011, Cong ty da tién hanh 18 Khai cong xay dung du an.
10  Chinh sach ddi véi nguoi lao dong
10.1 So6 lwong lao dong tai thoi diém ngay 30/9/2011
Téng s lao dong ctia Cong ty tai thoi diém 30/9/2011 1a 170 ngudi, co cau lao dong theo

trinh d6 duoc thé hién trong bang sau:

I. Phan theo trinh do 170 100%
1. Trinh d6 dai hoc tr¢ 1é€n 96 56,4%

2. Trinh d6 cao dang, trung cap 17 10,00%

3. Cong nhan k¥ thuat, lao dong pho thong o7 33,50%
I1. Phan theo tinh chit lao dong 170 100%
1. Lao dong tryc tiép 130 76,50%

2. Lao dong gian tiép 40 23,50%
II1. Phén theo gidi tinh 170 100%
1. Lao dong nir 53 31,20%

2. Lao dong nam 117 68,80%

10.2 Chinh sach ddi v6i ngudi lao dong

10.2.1 Ché dé lam viéc
Thoi gian 1am viée: Cong ty to chic 1am viée 8h/ngdy, 5,5 ngay/tuan, nghi trua 01h. Khi
c6 yéu cau vé tién d6 san xuat, kinh doanh, Cong ty c6 thé yéu cau CBNV lam thém gio
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va thuc hién cac ché do dai ng¢ thoa dang cho nguoi lao dong ngoai vi¢e dam bao quyén
lgi cho nguoi lao dong theo quy dinh cuia nha nude.

Nghi phép, nghi L&, Tét: CBNV duogc nghi L& va Tét 09 ngay theo quy dinh cia Bo Luat
Lao dong. Nhitng CBNV c6 thoi gian lam viéc tai Cong ty tir 12 thang trd lén dugc nghi
phép 12 ngay mdi nam, nhitng CBNV c¢6 thdi gian 1am viée tai Cong ty chua du 12 thang
thi s6 ngay dugc nghi phép trong nim dugc tinh theo ty 1¢ thoi gian lam viéc. Ngoai ra, ctr

05 nam lam vi¢c tai Cong ty, CBNV dugc cong thém 01 ngay phép.

Nghi 6m dau, thai sin: CBNV Céng ty khi nghi 6m s& duoc huong trg cdp 6m dau do
qu¥ Bao hiém x4 hoi chi tra theo Luat lao dong. Trong thoi gian nghi thai san (04 thang)

ngudi lao dong duoc nhan trg cp thai san do quy Bao hiém xa hoi chi tra theo qui dinh.

Picu kién 1am viéc: Cong ty bd tri vin phong 1am viéc cho CBNV khang trang, thodng
mat. Doi véi luc lugng lao dong truc tiép, Cong ty trang bi ddy dil cac phuong tién bao ho
lao dong, vé sinh lao dong. Cac nguyén tic an toan lao dong ludn dugc tuan thii nghiém
ngdt trong toan Cong ty.

10.2.2 Chinh sé&ch tuyén dung, dao tao
Muc tiéu va tiéu chi tuyén dung: Muyc tiéu tuyén dung cua Cong ty 13 thu hit nguoi lao
dong c6 ning lyc vao lam viée cho Cong ty, dap tng nhu ciu mo rong hoat dong san xuat
kinh doanh. Tuy theo ting vi tri cu thé ma Cong ty dé ra nhitng tiéu chuin bat budc riéng,
song tit ca cac chuc danh déu phai dap tmg cac yéu ciu co ban nhu: c6 trinh do chuyén
mon co ban, c6 ¥ thirc phat trién nghé nghiép va cé tinh ky luat cao.
Can bd quan 1y phai tot nghiép dai hoc chuyén nganh, nhiét tinh, ham hoc héi, yéu thich
cong viéc, chu dong trong cong viée, cd ¥ tudong sang tao, cd ning luc to chic, quan 1y,
lanh dao nhom. Péi voi cac vi tri quan trong, cac yéu cau tuyén dung kha khiat khe véi cac
tiéu chuan bat budc vé kinh nghiém cong tac, tu duy logic, phan doan nhanh nhay, linh
hoat, tinh quyét doan cao, kha niang phan tich tt ciing nhu cac yéu cau vé trinh do ngoai
ngtt, tin hoc.
Noi dung va hinh thirc dao tao: Cong ty da chu trong quan tim dén cong tac phat trién
ngudn nhan luc théng qua chinh sach dao tao k¥ ning nghiép vu cho CBNV, théng qua
hinh thirc dao tao ndi1 b va sir dung cac chuong trinh dao tao tir bén ngoai. Cac chuong
trinh dao tao nhu: dao tao k¥ nang giao tiép, dao tao vé an toan, vé sinh lao dong, an toan
phong chay chita chay, tiéng Anh giao tiép, dich vu khach hang, nghiép vu vin thu, chinh
sach bao hiém, thué, quan 1y bat dong san, cac khoa hoc ngin ngay dé bd sung kién thirc
chuyén mon va rén luyén k¥ nang cho cac Phong ban chuyén mon... Pac biét, cdc chuong
trinh dao tao ning cao k¥ niang nghé cho CBNV khéi Dich vu duoc to chitc hang ngay,
hang tuan.

Tat ca CBNV mdi gia nhap Cong ty déu duogc tham du 16p dao tao Pinh hudéng duogc to
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chuc dinh ky hang thang. Noi dung dao tao gom: cac thong tin d€ hi€u biét vé lich str hinh
thanh va phét trién cua Cong ty, s ménh, tam nhin, gia tri, vin hoa, cac dich vu kinh
doanh, cac san phim ctia Cong ty. Ngoai ra, CBNV méi s& duoc dio tao vé ky ning xay
dung mdi quan hé tich cuc, nang cao kha ning thich tng vi méi truong 1am viée méi, dao
tao vé van hoa dich vu khach hang nham ning cao nhan thirc va khong ngimg cai thién
chat luong dich vu khach hang.
Céc chuong trinh ddo tao k¥ ning quan 1y, t6 chirc cong viéc cho cac cap Lanh dao tir cap
Giam sat trd 1én va cac hoat dong phat trién tinh than dong d6i, k§ ning phdi hop, 1am
viéc nhom hiéu qua ciing thuong xuyén dugce to chirc.

10.2.3 Chinh sach lwong, thwong, phuc lgi
Cong ty da xay dung chinh sach luong, thuéng phu hop véi ting vi tri cong viée, k§ ndng
va trinh d6 chuyén mén cia CBNV nham ghi nhan ding mirc ning luc va két qua cong
viéc cua ting c4 nhan, dong thoi tao dong luc khuyén khich CBNV phat huy ning lyc,
trach nhiém dé nang cao nang suét, chat luong va hiéu qua cong viéc.
Cong ty da thuc hién viéc danh gid nang luc, y thic, hi€u qua va mac do dong gop cua
CBNV cho két qua kinh doanh va chit lugng dich vu dé ap dung chinh sach khen thudéng
pht hop. Ngoai ra, Cong ty cling phat dong chién dich thi dua nhéan céc sy kién trong dai
ciia Cong ty va duoc CBNV hudng tmg nhiét tinh, dat nhiéu thanh tich cao. Cudi chién
dich thi dua, Cong ty di tong két, khen thudng xtimg dang cho cac tip thé, c4 nhin xuét
sac.
Cong ty xét khen thudng cho nhitng CBNV: C6 thanh tich xuat sic trong cong viée, dong
gop dang ké vao hiéu qua kinh doanh, gop phin ning cao chat luong dich vu va uy tin,
hinh anh ctia Cong ty, ngan chan duogc tham hoa, rui ro hoac xur 1y t6t véi tinh huéng khan
cap, dong gop sang kién cai tién c6 hiéu qua vao hoat dong cua Cong ty, c6 thu khen ngoi
ctia khach hang, 13 tim guong “Nguoi tot viéc tot” cho cac nhan vién khac noi theo.
Hinh thirc khen thuong: Cap Bang khen, Gidy khen, Phan thudng (tién mat hodc cac hinh
thirc khac nhu di du lich nudc ngoai...), dé bat, ting luong.
Chinh sach thu hat nhén tai: Cong ty c6 chinh sach luong, thudng dac biét canh tranh
ddi véi cac nhan sy gio1, co nhiéu kinh nghi¢m trong cac linh vyc lién quan, mgt mat dé
giit chan CBNV lau dai, mat khac dé “chiéu hién dai si”, thu hat nhan lyc giéi tir nhiéu
ngudn khac nhau vé 1am viéc cho Cong ty.
Bao hiém va phic loi: Viéc trich nop Bao hiém xa hoi, Bao hiém y té, Bao hiém thét
nghiép duoc thyc hién theo dung quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, toan thé CBNV dugc
dong Bao hiém tai nan c nhan 24/24h.
An toan lao dong va V@ sinh lao dong: Cong ty phdi hop véi Ban thanh tra lao dong
(thudc SO Lao dong thuong binh va Xa hoi Thanh phd Ha Noi) t6 chirc tp huin vé cong
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tac an toan va v¢ sinh lao dong. Tat ca CBNV ky thuat khi moi vao lam déu dugc tham gia
khoéa hoc vé an toan lao dong trude khi nhan cong viée. Viée trang bi bdo ho lao dong ludn
dugc Cong ty duy tri tot.
Phong chong chay no: Cong ty phbi hop v6i phong PC 23 cong an TP. Ha Noi, to chirc
dién tap va huin luyén cho CBNV Céng ty vé cong tac PCCC. Luén nhic nhé nang cao ¥
thirc ctia nhan vién vé tAm quan trong cia cong tac an toan phong chéng chay nd. Trang bi
day du cac phuong tién PCCC tai chd va thudng xuyén tién hanh kiém tra dinh ky, bao
dudng cac phuong tién nay.
10.2.4 Cdc hoat dpng vin hod, thé thao danh cho ngwoi lao dong trong doanh nghiép:
Cong ty hién dang duy tri hang tuan, hang thang viéc t6 chic cac hoat dong thi dau thé
thao bong da, tennis, cu l6ng, thi cac tro choi Team Building, khiéu vii, Aerobic, cac hoat
dong biéu dién, thi van nghé nhu hat, mia, sang tac tho... tai khu thé thao riéng. Cac
chuong trinh nghé thuat, thé thao va lién hoan am thuc da thu hut dong ddo CBNV tham
gia va thuc sy nang cao doi song tinh than cho toan thé CBNV, lam phong phti thém nét
Vian hoa Doanh nghiép ctia Cong ty.
Cong ty thuc hién déy du cac ché @6 tham hoi d6i voi CBNV dm dau, thai san, to chirc
kham suc khée dinh ky, hd trg CBNV ¢6 hoan canh kho khan, tdng qua cho CBNV nhan
dip sinh nhat, két hén. Vao cac dip 1& nhu Tét Duong lich, Tét Am Lich, Ngay ky niém
thanh 14ap, Qudc Khanh va vao dip hé, Cong ty déu td chirc cac hoat dong nghi mat, vin
héa van nghé, thé thao, da tiéc... nhim dam bao ché do phuc loi va cling 1a dip dé CBNV
dugc giao luu ning cao tinh thin doan két, thém gin bo véi Cong ty. Ban Giam dbc
thudng xuyén to chtrc khen thuong cho nhitng ¢ nhan, tip thé CBNV ¢6 thanh tich xuit
sdc v6i nhirng phan thudng cé gia tri cao ca vé vat chat va tinh than. Tré em - thé hé tuong
lai ciing 13 ddi twong dugc Ban Giam ddc Cong ty danh nhiéu sy quan tAm véi cac chuong
trinh biéu dién, lién hoan va ting qua trong cac dip Tét Thiéu nhi, Tét Trung thu... Pic
biét, Cong ty xay dung chinh sach khen thudng cho con em CBNV dat thanh tich cao
trong hoc tap, thé thao, nghé thuat. Nhitng phan thudéng nay ludn 1a dong luc dé cac chau
phﬁn d4u nd lyc hon nira, dem lai niém ty hao cho b me cac chau va cling gop phﬁn tao
thém dong luc dé cac bd me dong gbp nhiéu hon cho su phat trién ciia Cong ty

11  Chinh sach cb tirc
Két thiic nién d¢ tai chinh, Hoi dong quan tri c¢6 trach nhiém xay dung phuong an phan
phéi loi nhuan va trich 1ap cac quy dé trinh Dai hoi dong cd dong. Phuong an nay dugc
xay dung trén co sé loi nhuin sau thué ma Cong ty thu dugc tir hoat dong kinh doanh
trong nam tai chinh vira qua sau khi d3 thyc hién nghia vu ndp thué va tai chinh khac theo
quy dinh cta phap luat hién hanh. Bén canh d6, Cong ty ciing xét toi ké hoach va dinh
huéng kinh doanh, chién luoc dau tu mo rong hoat dong kinh doanh trong nim téi dé dua
ra mirc ¢ tirc dy kién hop 1y. Nam 2009, 2010 va nim 2011 (theo ké hoach), Cong ty
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khong chi tra ¢o tirc va toan bo loi nhuén sau thué sé dugc gitr lai d€ bo sung von cho hoat
dong kinh doanh.

12 Tinh hinh hoat dgng tai chinh

12.1 Caéc chi tiéu co ban
Chinh sdch ké todn
Biéo cao tai chinh ciia Cong ty duoc trinh bay bang Pong Viét Nam (VND), phi hop véi
Hé théng Ké toan Viét Nam dugc B Tai chinh chép thuan tai Coéng van s6 442
TC/CBKT ngay 31/07/1998 va Chuan myuc Ké toan Viét Nam do Bo Tai chinh ban hanh
(5 dot tir ndm 2001 dén nim 2005).
Trich khéu hao tai sin cé dinh
Tai san c¢d dinh hiru hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri khau hao liy ké.
Nguyén gia tai san c¢b dinh hitu hinh bao gdm gia mua va toan bd cac chi phi khac lién
quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang stir dung. Cac chi phi mua sam,
nang céip va doi mdi tai san cb dinh duoc vén hoa va chi phi bao tri, stra chira dugc hach
toan vao két qua hoat dong kinh doanh. Khi tai san ¢ dinh hiru hinh duogc ban hay thanh
1y, nguyén gia va gia tri hao mon lily ké dugc x6a so va bat ky cac khoan 13i 16 nao phat
sinh do thanh 1y tai san déu duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.
Khau hao va khau trir tai san co dinh hitu hinh va tai san c6 dinh v6 hinh dugc trich theo
phuong phap khau hao dudng thang trong subt thoi gian hitu dung udce tinh cua céc tai san
nhu sau:

- Thiét bi quan Iy: 3 - 5 nam

- Phan mém may tinh: 3 nim

- Phuong tién van tai: 6 nam
Thu nhdp binh quan: 24,6 tri¢u ddng/ngudi/thang trong 6 thang dau nam 2011.
Thanh toan cac khodn ng dén han: Céac khoan ng dén han luon duoc Cong ty thanh toan
dung han va day du theo hop dong hodc khé udc tién vay.
Cdac khodn phdi ngp theo ludt dinh: Cong ty thuc hi¢n nghi€ém tac viéc ndp céc khoan
thué thu nhap doanh nghiép va cac khoan phai nop khac cho Nha nudc theo quy dinh cta
phap luat.
Can ctr Thong tu s6 03/2009/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngay 13/01/2009 vé viéc
huéng dan thyc hién giam, gia han nop thué thu nhédp doanh nghi¢p cho cac doanh nghi¢p
vira va nho theo Nghi quyét s6 30/2008/NQ-CP ngay 11/12/2008 ciia Chinh phi1 vé nhitng
giai phap cip bach nham ngan chin suy giam kinh té, duy tri tang truong kinh té, dam bao
an sinh x4 hoi, Chinh phii d3 dwa ra chinh sach giam 30% s6 thué thu nhap doanh nghiép
phai ndp cua quy IV nim 2008 va ctia nim 2009 d6i v6i thu nhdp tir hoat dong san xuit,
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kinh doanh cua cic doanh nghi€p nho va vura. Theo d6, nam 2009 thué thu nhap doanh
nghiép Cong ty duoc giam trir 441.367.388 dong.

Trich lap cac quy theo ludt dinh: Theo quy dinh cua Luit Doanh nghi¢p, viéc trich 1ap va
st dung cac quy hang ndm s& do Dai hoi ddong Co dong Cong ty quyét dinh cin ctr quy
dinh cua Phap luat, Piéu 1¢ t6 chirc va hoat dong cua CTCP Phat trién D6 thi Nam Ha Noi.
Dau tw tai chinh:

Pon vi: Dong

Piu tu tai chinh ngin han 655.590.750.000 200.000.000.000
- Pau tu ching khodn ngin han (c6

_, 355.590.750.000 -
phiéu VPL)
- Pau tu ngin han khac (HD Uy thac
quan 1y von tai Cong ty Tai chinh CP - 200.000.000.000

bién luc)

- Pau tu ngan han khac (HPTG c6 ky
han cua Cong ty Tai chinh CP 300.000.000.000 -
Vinaconex- Viettel)

(Nguon: BCTC kiém todn ndm 2010, BCTC 9 thang dau nam 2011 ciia Céng ty)
Pon vi: Dong
S mmmon 39200

Piu tu tai chinh dai han 3.000.000.000 3.000.000.000
- CTCP DPau tu 8/3 3.000.000.000 3.000.000.000
(Nguon: BCTC kiém todn ndm 2010, BCTC 9 thang dau nam 2011 ciia Céng ty)
Téng dw ng vay: Dén thoi diém 30/09/2011, Cong ty khong c6 khoan vay no qua han nao.
Chi tiét cac khoan vay va no ngan han:

Pon vi: Dong

Vay va n¢ ngin han 443.644.654.054 217.000.000.000
- Vay ngin han (Cong ty CP Vincom) 349.444.654.054 217.000.000.000
- No dai han dén han tra (Ngin hang 94.200.000.000 -
TMCP Dai A)

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2010, BCTC 9 thdng dau nam 2011 ciia Céng ty)
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Chi tiét cac khoan vay dai han:

Pon vi: Dong

Vay va n¢ dai han

- Vay dai han (cé@n hg)

- Vay dai han - can h¢ (ko thuc

hién tiép HPMB)

- Vay dai han- khac (HPVV lan

2)

1.127.115.200.934

1,109,768,539,616

7,347,273,144

9,999,388,174

(Nguon: BCTC kiém todn ndm 2010, BCTC 9 thang dau ndam 2011 ciia Céng ty)

Tinh hinh cong ng hién nay:

Don vi: B5ng

1 Phai thu
1.1 Phdi thu ngdn han
Phai thu khach hang
Tra trude cho nguoi ban
Cac khoan phai thu khac
1.2 Phdi thu dai han
2 Ng phaitra
2.1 N ngdn han
Vay va nog ngan han
Phai tra ngudi ban
Nguoi mua tra tién trudc
Thué va cac khoan phai nop
Nha nuéc
Phai tra nguoi lao dong
Chi phi phai tra
Phai tra cac bén lién quan
Cac khoan phai tra, phai
nop ngan han khac

2.2 N dai han

306.781.069.556
306.781.069.556
305.140.547.334

1.640.522.222
565.120.350.989
565.120.350.989
554.500.000.000

1.029.857.238

9.590.493.751

385.100.099.457
385.100.099.457

250.000.000
384.185.449.457

664.650.000
458.640.177.274
458.640.177.274
443.644.654.054

26.489.160

140.521.175
146.250.000
14.676.088.320
6.174.565

1.700.921.527.236
1.700.921.527.236
1.684.938.193.902
15.983.333.334
3.313.837.078.861
2.186.721.877.927
217.000.000.000
1.374.676.165
1.882.210.122.199
63.812.610.644

3.027.575.273

10.418.282.463
8.878.611.183

1.127.115.200.934
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Vay va no dai han - - 1.127.115.200.934

(Nguon: BCTC kiém todn niam 2010, BCTC 9 théng dau ndm 2011 ciia Cong ty)

Hang ton kho:

Don vi: Bo”‘ng
o smpoo soospOolL

Hang ton kho 775.096.014.667 750.909.091

- CPXDCBDD (khu cin ho) 775.096.014.667 -

- Hang ton kho - 750.909.091

(Nguon: BCTC kiém todn ndm 2010, BCTC 9 thang dau nam 2011 ciia Céng ty)
- Chi phi XDCBDD (khu cin ho dé ban) bao gdm cac chi phi tryc tiép lién quan dén viéc
xay dung hang muc cén hd dé ban thudc Du an Thanh phé Eco (nay la Times City) va cac
chi phi chung duoc phan bd khac nhu chi phi dén bu va giai phong mit bang, chi phi di
vay duoc vén hoa, chi phi quy hoach va thiét ké, chi phi quan 1y xay dung va céac chi phi
lién quan khéc.
- Hang ton kho 1a gié tri s6 sach cua 16 hang 3 may bién ap con lai trong 16 may mua cua
Cong ty Dét 8/3.
12.2 Cic chi tiéu tai chinh chii yéu
Chi ti¢u vé kha niing thanh toan
Hé¢ s6 thanh toan nhanh Lan 0,7 15
Hé s6 thanh toan ngén han Lan 14 3,2
Chi tiéu vé co ciu von
No/Téng tai san % 56,5 25,3
No/Vén chi s6 hitu % 129,7 33,8

Chi tiéu vé ning luc hoat dong

Doanh thu thuan/Tong tai san % - 0,1
Vong quay hang ton kho Ngay - -
Chi ti¢u vé kha niing sinh 1oi

Loi nhudn sau thué/Doanh thu thuan % - 63,5
Loi nhudn sau thué/Tong tai san % 0,3 0,1
Loi nhuan sau thué/Vén chu sé hiru % 0,8 0,1
Loi nhuén tir hoat dong % - 32,0
SXKD/Doanh thu thuin
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Ghi chd: Cong ty hoat dong trong linh vuc bat dong san, du an ctia Cong ty dang trong qua
trinh trién khai thuc hién va méi bat dau khoi cong tir ddu nim 2011 nén trong nam 2009 va
nam 2010 Cong ty chua ghi nhan dugc doanh thu tir hoat dong san xudt kinh doanh. Do do,
mot sb chi tiéu vé nang luc hoat dong va kha nang sinh 161 khong tinh toan duogc.

13  Hgi dong quan tri, Ban giam ddc, Ban kiém soat, K¢ toan truwéng
13.1 Hbi dong quan tri

13.1.1 Ong Vii Dirc Thé

Ho va tén:

Chtrc vu hién tai:

Vii Pirc Thé
Chu tich Ho1 déng quan tri

CMND sb: 012181660 do Coéng an Thanh phd Ha noi cap ngay
07/4/2005

Gioi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 07/06/1954

Noi sinh: Ha Noi

Qudc tich: Viét Nam

Dan tbc: Kinh

Qué quan: Théi Binh

Dia chi thuong tri: P205B-48, Tang Bat HO, Hai Ba Trung, Ha Noi

DT lién lac ¢ co quan:

(84-4) 39749350

Trinh d0 van hoa: 12/12
Trinh d§ chuyén mon: Ctr nhan kinh té
Qué trinh c6ng tac:
2001 — 2002 Cong ty Vi Hung
2003 — 2004 Cong ty C6 phan Vincom
2005 — 2007 Téng giam dbc - Cong ty CP Du lich va Thuong mai
Vinpearl
2007 - 2009 Chu tich Hoi dong quan tri kiém Tong giam ddc -
Cong ty Co phan Bau tu va Phat trién Dia 6c Sai Gon
2010- nay Giam doc Phat trien Dy an - Cong ty C6 phan
Vincom
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Chic vu dang nam gitr tai t0 chic Giam doc Phat trien Dy an - Cong ty CO phan

khac:

S6 ¢b phan nim giir tai t6 chirc phat

hanh:

Nguoi lién quan ndam gitr ¢6 phan:

Hanh vi vi pham phap luat:
Loi ich lién quan v&i Cong ty:

Céc khoan ng voi Cong ty:

Quyén loi mau thuan véi Cong ty:

13.1.2 Ba Mai Huong Nji
Ho va tén:
Chuc vu hién tai:

CMND sb:

Giai tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

Quadc tich:

Déan toc:

Qué quan:

bia chi thuong tra:

DT lién lac ¢ co quan:
Trinh d§ van hoa:
Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

1991-1996

Vincom.

Thanh vién HPQT- Céng ty C6 phan Xuat nhap khau
Rau qua Hai Phong.

Chu tich HPQT — Céng ty C6 phan Pau tu va Phat
trién D6 thi Sai Pong

Chua tich HPQT — Cong ty C6 phan Pau tu va Phat
trién Bat dong san Hai Phong

0 ¢6 phiéu

Khéng cé

Mai Huong Noi

Thanh vién Hoi dong quan tri

011480352 do Cong an Thanh phb Ha Noi cip ngay
03/07/2002

NG

13/10/1969

Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Ninh Binh

P11B &PlZ-DS Tap thé Trung Tu, phuong Trung T,
quan Pong Da, Ha noi

(84-4) 39749350
12/12
Cur nhan kinh té - Pai hoc Kinh t& Quéc dan Ha Nai

K& toan vién — Buu dién Ha noi
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1996 — 1998

1998 — 2004

2004 — T2/2006

T3/2006 - nay

Chuc vy dang nam gir tai to chic
khéc:

S6 ¢6 phan nam gii tai to chirc phat

hanh:
Trong do dgi di‘,én cho so hiru cua
Cong ty Co phan Vincom

Ngudi lién quan nim gii ¢ phan:
Hanh vi vi pham phép luat:
Loi ich lién quan véi Cong ty:

Cac khoan ng vai Cong ty:

Quyén loi mau thuan véi Cong ty:

13.1.3 Ba Nguyén Mai Hoa
Ho va tén:
Chuc vu hién tai:

CMND sb:

Giai tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

Qudc tich:

Dan toc:

Qué quan:

bia chi thuong tra:

DT lién lac ¢ co quan

Pho Phong Thanh toan cudc phi — Trung tam Dich vu
Khach hang Buu dién Ha Noi

Trudéng Phong Thanh toan cudce phi — Trung tdm Dich
vu Khach hang Buu dién Ha Noi

Phé Giam déc Trung tm Dich vy Khach hang Buu
di@n Ha Noi. ’ o
Tong Giam doc - Cong ty Co phan Vincom

Tong Giam d6c kiém Thanh vién HDQT Cong ty CP
Vincom

Chu tich HDQT Cong ty CP Pau tu va Thuong mai
PFV

Thanh vién HDQT Cong ty CP Bé tong Ngoal
Thuong

106.000.000 c6 phiéu

106.000.000 c6 phiéu

Khéng c6

Nguyé&n Mai Hoa

Thanh vién Hoi ¢ong quan tri

011755216 do Cong an Thanh phd Ha Noi cip ngay
28/6/2007

N

17/01/1969

Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Ha Noi

P38, C9 Tap the Kim Lién, phuong Kim Lién, quan
bong ba, Ha Noi

(84-4) 39749350
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Trinh d§ van hoa:

Trinh &6 chuyén mon:

Qué trinh c6ng tac:

1992-2006

2007- nay
S6 ¢6 phan nam giir tai té chic phat
hanh:
Nguoi lién quan nam giir ¢4 phan:
Hanh vi vi pham phép luat:
Loi ich lién quan véi Cong ty:
Cac khoan ng vai Cong ty:
Quyén loi mau thuan véi Cong ty:
13.2 Ban Giam doc

13.2.1 Ong Nguyén Viét Quang
Ho va tén:

Chtrc vu hién tai:

CMND sb:

Giai tinh:

Ngay thang nam sinh:

Noi sinh:

Quadc tich:

Déan toc:

Qué quan:

bia chi thuong tra:

DT lién lac ¢ co quan

Trinh d§ van hoa:

Trinh d§ chuyén mon:

Qué trinh c6ng tac:
1996-20009:

12/12

Ctr nhan Anh van - Pai hoc Su pham Ngoai ngir Ha
Noi

Khach san Sofitel Metropole Ha Noi (vi tri cudi cung:
Giam doc Nhan su & Dao tao)

Truong Phong Nhan su - Cong ty Co phan Vincom

0 ¢c6 phiéu

Nguyén Viét Quang
Tong Giam ddc

011685882 do Cong an Thanh phd Ha Noi cap ngay
05/12/2009
Nam

28/11/1968
Ha Noi
Viét Nam
Kinh

Ha Noi

S6 nha 30, Ngb 2, phé Vuong Thira Vii, phuong
Khuong Trung, quan Thanh Xuéan, Ha noi
(84-4) 39749350

12/12

Thac sy Luat, Cur nhan ](hog Quan tri kinh doanh
Truong Pai hoc Kinh té quoc dan

Thanh vién HPQT kiém Truéng Ban Kiém soat Cong
ty TNHH Y Cao
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2010 - nay: Tong Giam doc Cong ty Co phan Phat trién Do thi
Nam Ha Noi
Chuc vy dang nam gii tai to chic Khéng
Khac: q .
S6 €6 phan nam giir tai to churc phat 0 co phiéu
hanh: , o
Nguai lién quan nam gitr ¢6 phan: Khéng co
Hanh vi vi pham phép luat: Khéng
Loi ich lién quan véi Cong ty: Khéng
Cac khoan ng vai Cong ty: Khéng
Quyén loi mau thuan véi Cong ty: Khéng
13.2.2 Ong Pham Thiéu Hoa
Ho va tén: Pham Thiéu Hoa
Chtc vu hién tai: Ph6 Tong Giam ddc
CMND sb: 011536700 do Cong an Thanh phb Ha noi cap
ngay 17/11/2008
Giai tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 06/11/1963
Noi sinh: Ha Nam
Quéc tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh
Qué quan: Ha Nam

bia chi thuong tra:

DT lién lac ¢ co quan

Trinh d6 van hoa:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh c6ng tac:

Tap Thé Trung tdm Vién Thong, phuong Thanh
Cong, quan Ba Dinh, Ha Noi

(84-4) 39749350

12/12

Thac sy Quan tri kinh doanh

1987 — 2002 Phu trach cong tdc XNK- Cong ty Leaprodexim
Vietnam
2003 — 2005 Pho Giam doc Kinh doanh Tép doan Technocom

12/2005 - nay

Chuc vy dang nam giir tai to chic

khac:

— Ucraina

Giam dbc Phat trién Dy an Cong ty C6 phan
Vincom

Giam doc Phat trien Dy an Cong ty Co phan
Vincom

Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan Pau tu va
Phat trién dia 6¢ Thanh phé Hoang Gia

Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan Pau tu va
Phét trién Bat dong san HO Tay

Thanh vién HPQT kiém Tong Giam dc Cong ty
C6 phan Doanh nhan Viét Nam & nuéc ngoai
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S6 ¢6 phan nam giir tai td chirc phat

hanh:

Nguoi lién quan nam giir ¢6 phan:

Hanh vi vi pham phép luat:

Loi ich lién quan vaéi Cong ty:

Céc khoan ng véi Cong ty:

Quyén loi mau thuan véi Cong ty:
13.2.3 Ba Phi Thi Thuc Nga

Ho va tén:

Churc vu hién tai:

CMND sb:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

Qudc tich:

Déan toc:

Qué quan:

bia chi thuong tra:

DT lién lac ¢ co quan

Trinh d6 van hoa:

Trinh d6 chuyén mon:

Qué trinh c6ng tac:
1992 -4/2007

5/2007 —-3/2011

Chuc vy dang nam gii tai to chic
khac:

S6 ¢6 phan nam giir tai to chirc phat
hanh:

Nguoi lién quan nam giir c6 phan:
Hanh vi vi pham phap luat:

Thanh vién HDQT Cong ty Co6 phan Xuat nhap
khau Rau qua Hai Phong

Thanh vién HPQT Cong ty C6 phan Pau tu va
Phéat trién D6 thi Sai Bong

0 c6 phiéu

Khéng cé

Phi Thi Thuc Nga
Ph6 Tong Giam ddc
011706238 do Cong an thanh phé Ha Noi cip

ngay 28/02/2007
Nit

28/08/1967

Phu Tho

Viét Nam

Kinh

Khai Xuan, Thanh Ba, Pha Tho

419 Tb 26, Phuong Khuong Thuong, Quan Béng
Pa, Ha Noi

(84-4) 3974 9350

12/12

Ctr nhé&n ngoai ngir

TT Nghién ctru phuong phap & kiém tra chat
luong -Trudng Pai hoc Ngoai ngit-Pai hoc Quéc
gia Ha Noi

Cong ty C6 phan Pau tu va phat trién Sinh Thaéi

Khéng cé

0 ¢c6 phiéu

Khéng cé
Khong
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Loi ich lién quan véi Cong ty: Khong
Céc khoan ng véi Cong ty: Khdng
Quyén lgi mau thuan vai Cong ty: Khong

13.3 Ban Kiém soat
13.3.1 Ba Lé Thi Kim Thanh

Ho va tén: Lé Thi Kim Thanh

Chtrc vu hién tai: Truong Ban Kiém soat

CMND s6: 171679820 do Cong an Thanh Héa cip ngay
03/06/1997

Gigi tinh: N

Ngay thang nam sinh: 28/11/1980

Noi sinh: Minh Tho - Néng Cng — Thanh Hoéa

Quadc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Minh Tho - Néng Cng — Thanh Hoéa

Dja chi thuong tra: S6 83 ngd 77 phé 8/3, phuong Minh Khai, quan
Hai Ba Trung, Ha Noi

DT lién lac ¢ co quan: (84-4) 39749350

Trinh d0 van hoa: 12/12

Trinh d§ chuyén mon: Ctr nhan Tai chinh — ké toan

Qué trinh c6ng tac:

07/2003 —12/2004 K¢é toan vién tai Cong ty CP Song Pa 1

01/2005 —05/2009 Kiém toan vién Cong ty TNHH Kiém toan va
binh Gia Viét Nam

6/2009 - nay Coéng ty CP Vincom

Chuc vy hién nay tai to chic khac:  Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty CP Pau tu va
Phat trién Bat dong san Ho Tay

S6 €6 phan nam giir tai to chirc phat 0 ¢o phiéu

hanh:

Nguoi lién quan nam giir co phan: Khéng c6
Hanh vi vi pham phap luat: Khéng
Loi ich lién quan véi Cong ty: Khoéng
Cac khoan ng vai Cong ty: Khoéng
Quyén lgi mau thudn vai Cong ty: Khéng

13.3.2 Ba Doan Thi Bich Ngoc
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Ho va tén:

Chuc vu hién tai:
CMND sb:

Giai tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

Quéc tich:

Dan toc:

Qué quan:

bia chi thuong tra:

DT lién lac ¢ co quan
Trinh do van hoa:
Trinh d6 chuyén mon:
Quaé trinh c6ng tac:
07/1999-12/2000

01/2001 —-10/2004

11/2004 - 08/2010

09/2010 - nay
Chuc vy dang nam gii tai to chic
khéac:
S6 ¢6 phan nam giir tai td chic phat
hanh:
Nguoi lién quan nam gitr ¢d phan:
Hanh vi vi pham phép luat:
Loi ich lién quan véi Cong ty:
Cac khoan ng vai Cong ty:
Quyén loi mau thuan véi Cong ty:

13.3.3 Ba Bui Thi Ha
Ho va tén:
Chuc vu hién tai:
CMND sb:

Gi¢i tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

Quéc tich:

Dan toc:

Poan Thi Bich Ngoc
Thanh vién Ban Kiém soét
011869826 do Cdng an thanh phd Ha Noi cap ngay
07/05/2011
Nit
05/10/1977
Hung Yén
Viét Nam
Kinh
Hung Yén
Phong 8 day T3 tap thé Bo Y té, ngd 135 Nui Tric,
Ba Dinh, Ha Noi

(84-4) 39749350
12/12
Cu nhan kinh té

Nhan vién kinh doanh Céng ty Dugc pham Hang
Chau

Ké toan Cong ty Duoc pham Hang Chau

Ké toan tong hop Cong ty CP Vincom

Pho Phong Ké toan Cong ty CP Vincom

Thanh vién Ban Kiém soét - Cong ty CP Dau tu va
Thuong mai PFV

0 ¢ phieu

Khéng c6
Khdng
Khdng
Khéng
Khéng

BUi Thi Ha

Thanh vién Ban Kiém soat

011554899 do Cong an thanh phé Ha noi cap ngay
05/07/2000

N

03/02/1973

Ha Noi

Viét Nam

Kinh
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Qué quan: Ha Noi
Dia chi thuong tri: 3B bang Thai Than, Hoan Kiém, Ha Noi
DT lién lac ¢ co quan (84-4) 39749350
Trinh d6 van hoa: 12/12
Trinh d6 chuy&n mon: Ctr nhan kinh té
Quaé trinh cbdng tac
1994 -2005 Ph6 phong Ké toan Cong ty VMEP
2006 - 3/2010 Truong phong Tai Chinh Cong ty Bién tir Schmidt
4/2010-nay Ph6 Phong Ké toan Cong ty Co phan Vincom
Chuc vy dang nam gii tai to chic Ké toan truéng Cong ty CP Doanh nhan Viét Nam
khéac: & nudc ngoai
S6 ¢6 phan nam gii tai to chirc phat 0 ¢6 phiéu
hanh:
Nguoi lién quan nam giir ¢6 phan: Khéng c6
Hanh vi vi pham phép luat: Khoéng
Loi ich lién quan véi Cong ty: Khoéng
Cac khoan ng vai Cong ty: Khoéng
Quyén loi mau thuan véi Cong ty: Khdng

13.4 K& toan truéng - Ba Lé Thi Hai Yén

Ho va tén:
Chtrcvu hién tai:

L& Thi Hai Yén
Ké toan truong

CMND sb: 012175791 do CA Thanh phd HN cap ngay 11/08/2003
Gidi tinh: Nt

Ngay thang ndm sinh: 20/12/1981

Noi sinh: Ha Noi

Qudc tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh

Qué quéan: Cam Giang , Hai Duong

Dia chi thuong tri: 03 Nguyén Vin Trdi, Thanh Xuan,Ha noi

DT lién lac ¢ co quan
Trinh d0 van hoa:
Trinh d6 chuyén mon:
Qua trinh cong tac:

(84-4) 39749350
12/12
Thac sy Ké toan

2003 - 2006 Ké toan Cong ty TNHH Co Kim Khi Son Ha
2006 - 2009 K¢ toan Cong ty TNHH Phat trién Ho Tay
2009 - 2010 Ké toan truong Coéng ty CP Pau tu va Thuong mai
PFV
Chtc vu dang nam giir tai t6 chac Khong co
khéc:
S6 ¢6 phan nim giir tai t6 chic phat 0 cb phiéu
hanh:
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Nguoi lién quan nam gitt ¢6 phan: Khoéng co
Hanh vi vi pham phap luat: Khéng
Loi ich lién quan vdi Cong ty: Khdng
Cac khoan ng véi Cong ty: Khong
Quyén loi mau thuan véi Cong ty: Khdng

14 Taisan

Gi4 tri tai san ¢b dinh hitu hinh cua Cong ty tai thoi diém 31/12/2010 va 30/09/2011 nhu

sau:

Pon vi: Dong

Tai 31/12/2010
Tai san c6 dinh hiru hinh 69.299.091
- Thiét bi quan 1y 69.299.091
Tai 30/09/2011

Tai san c6 dinh hiru hinh 1.622.203.638
- Thiét bi quan 1y 1.622.203.638

24.404.431 35,2%
24.404.431 35,2%

1.368.337.840 84,4%
1.368.337.840 84,4%

(Nguén: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2010, Bdo cdo tai chinh 9 thang dau nam 2011 cia

Cong ty)

Gia tri tai san c¢d dinh vo hinh cua Cong ty tai thoi diém 31/12/2010 va 30/09/2011 nhu

sau:

Pon vi: Dong

Tai 31/12/2010
Tai san co dinh v hinh 48.450.000
- Phdn mém may tinh 48.450.000
Tai 30/09/2011

Tai san c6 dinh vé hinh 48.450.000
- Phan mém may tinh 48.450.000

45.758.334 94,4%
45.758.334 94,4%

33.645.837 69,4%
33.645.837 69,4%

(Nguon: Bdo cdo tdai chinh kiém todn nam 2010, Bdo cdo tai chinh 9 thang dau nam 2011 ciia

Cong ty)

Chi phi xay dung co ban do dang cia Cong ty tai thoi diém 31/12/2010 va 30/09/2011

nhu sau:

Pon vi: Dong
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Chi phi xiy dung co ban dé dang 367.867.954.190  2.710.105.180.740
Trong d6: Dy én Khu db thi 8/3 360.118.314.297  2.559.495.405.908
Du 4n Bénh vién 7.749.639.893 150.609.774.832

(Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2010, Bdo cdo tai chinh 9 thing dau nam 2011 ciia
Cong ty)
Ghi chu:

- Khoan muc chi phi xay dung co ban do dang 1a chi phi truc tiép lién quan dén viéc xay
dung hang muc can ho, trung tam thwong mai, y té, giao duc va cac hang muc khac thude
du 4n Eco City (nay goi 12 Times City) va cac chi phi chung duoc phan bo khac nhu chi
phi dén bu va giai phong mit bang, chi phi di vay duoc vén hoa, chi phi quy hoach va thiét
ké, chi phi quan ly xay dung va céc chi phi lién quan khac. Dy an nay toa lac trén khu dat
s6 460 Minh Khai (nay d6i thanh 458 Minh Khai), Vinh Tuy, Hai Ba Trung, Ha Noi va tai
s6 25, ngo 13 Linh Nam, Mai Bong, Hoang Mai, Ha Noi.

- Khu d6 thi 8/3 va Bénh vién déu nam trong dy an Times City.

15 K& hoach san xuit kinh doanh, lgi nhuén, ¢b tirc trong cac nim tiép theo

a. K¢ hoach lgi nhuin va c6 tiérc ndm 2012 - 2013

Bing Mpt sé chi tiéu ké hoach doanh thu, lgi nhudn va coé ticc nam 2011 — 2013

Pon vi : ty dong

Doanh thu Ty dong 70,75  2730% 396  459%  19.911 4928%
Vén biéu 1& Ty dong 2.000 - 2.000 - 2.000 -
Loi nhuan sau thué Ty dong 44,64  2690% 525  -88%  6.573  125.100%
Ty 16 LNST/DTT % 63,1 - 1,3 - 33,0 -
Ty 1¢ LNST/VDL % 2,2 - 0,3 - 329 -
Co tirc % 0 - 0 - 0 -

(Nguon: Nghi quyét PHPCP thuwong nién nam 2011 va OP HPOT ndm 2011)

Dén hét 9 thang dau nam 2011, két qua thuc hién ké hoach ctia Cong ty nhu sau:

Doanh thu Ty dong 51.3
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Vén biéu 18 Ty dong 2.000
Loi nhuén sau thué Ty dong 37,6
Ty 16 LNST/DTT % -
Ty 16 LNST/VBL % 1,9
Cb tirc % 0

(Nguon: Bdo cdo tdi chinh 9 thang dau nam 2011 cia CTCP Phat trién Dé thi Nam Ha Néi)
Ghi chd: Nam 2011, Céng ty vin dang trong giai doan dau ti cho dir &n Times City nén theo ké
hoach kinh doanh dau ndm 2011 va Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh 9 théng dau nam
2011, Cong ty chwa ghi nhdn dwoc doanh thu va loi nhudn ter hoat dong kinh doanh chinh. Loi
nhudn 9 thang dau nam 2011 chii yéu dén tir hoat dong tai chinh. Pén nam 2012 dir kién bénh
vién sé di vao hoat déng vatheo dir kién méi bar dau c6 doanh thu tir hoat déng nay. Theo ké
hoach thi céng dén 2013 sé hoan thanh va ban giao cdn hd, lic dé céng ty sé hach toan doanh
thu ban can hé va c6 loi nhudn tir hoat déng kinh doanh chinh nay. Ké hoach doanh thu, loi
nhudn trén ddy dwoc xay dung trén co sé tinh hinh thj #reong va thdng tin dw béo tgi thoi diém
hién tai. Ké hoach kinh doanh c6 thé dwoc diéu chinh trong qué trinh trién khai cho pht hop véi
tinh hinh thyc té.

b. Cin cir dé dat dwoc ké hoach lgi nhuin nim 2012-2013
Trong vong 3 nam t&i, CONg ty s& tap trung nguon lyc phéat trién Dy an Khu chire ning d6
thi Times City tai khu dat “Dét 8/3 va Hanosimex” - T6 hop Trung tdm thuong mai, y té,
gi4o duc va can ho - Times City trén khu dét c6 téng dién tich 360.367 m? tai sb 458 (sb
cii 1a 460) Minh Khai, phudng Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung va s6 25, ngd 13 Linh Nam,
phuong Mai Bong, quan Hoang Mai, Ha Noi.
Dw an “Times City”:
Dy 4n “Times City” dugc quy hoach dé phét trién khu chirc ning d6 thi véi tong dién tich
la 360.367 m? trai rong trén dia ban quan Hai Ba Trung va quan Hoang Mai, Ha Noi. Du
an nam tai phia Nam tuyén dudng Vanh dai 2 ¢6 ranh giéi:

- Phia Béc: giap duong Minh Khai, phuong Vinh Tuy.

- Phia Nam: gidp ngd 13, dudong Linh Nam, phuong Mai Bong.

- Phia Pong: gidp khu dat Cong ty dét kim Pong Xuan va khu dan cu thudc hai

phuong Vinh Tuy va Mai Bong.
- Phia Tay: giap truong Kinh té ky thuat, nha may chi khau va khu déan cu thudc hai
phuong Vinh Tuy va Mai Bong.
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i &

Theo QHCT xay dung ty 18 1/500 cua dy an di duoc UBND Thanh phd phé duyét tai
Quyét dinh s6 2089/QD-UBND ngay 10/5/2010 va cac Quyét dinh thu hoi dat, giao dat s6
6166/QD-UBND ngay 15/12/2010, sé 234/QD-UBND ngay 14/01/2011, du an “Times
City” du kién c6 tdng dién tich san xay dung (GFA) khoang 2.233.422 m? gdm:
1.433.663,5 m? san can ho; 329.434,5 m? san lam khu van phong, trung tdm dich vu
thwong mai (bao gdm ca nha tré bd tri tai ting 1 ciia mot sé toa nha cao tang); 60.446 m?
san 1am bénh vién, 51.755 m” san truong hoc va 358.123 m? san tang him s& dwoc ding
cho bai dau xe. Cong ty CP Phét trién D6 thi Nam Ha Noi dang tién hanh trién khai céc
budc thiét ké chi tiét cho duy an va sé liéu GFA trén c6 thé thay doi.

CTCP Phat trién D6 thi Nam Ha Noi da duoc S& Xay dung cap théng bao mién phép xay
dung cho tit ca cac cong trinh thudc du an. Ngay 27/02/2011, CTCP Phét trién D6 thi
Nam Ha Nai tién hanh khoi céng du 4n, dén nay sau 6 thang gap rat thi cdng, mot sé hang
muc cong trinh di duogc tién hanh nghiém thu, c4c toa nha T3, T4, T5, T6, T7, T8, T10
ctia Du 4n d3 hoan thanh xong phan moéng va du diéu kién ky hop déng mua ban nha hinh
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thanh trong tuong lai vdi khach hang. Cong ty da gui Thong bao ké hoach huy dong von
cua cac toa nha nay tdi co quan chirc nang va hoan thién cac thu tuc mua ban nha qua san
giao dich bat dong san.

Bang chi tiéu ké hoach lgi nhuan ciaa dw an Times City

Pon vi tinh: ty dong

2012 2013 2014 2015 2016

DOANH THU:
Doanh thu ¢in h cao cap - 19.431 10.481 4.447 -
Trung tdm thuong mai - - 211 295 354
Cong trinh cong cong - - - 216 259
Truong hoc - - - 65 78
Doanh thu gara ngam - - 237 332 398
Bénh vién 396 480 583 711 814
Téng cong: 396 19.911 11.513 6.066 1.904
LQI NHUAN TRUOC THUE 7 8.848 4,628 1.957 99
LQI NHUAN SAU THUE 5,25 6.573 3.435 1.464 74

Ghi chd: Nam 2012, Cong ty du kién c6 doanh thu tir hoat dong kinh doanh bénh vién, tuy nhién
do day 1a nam dau tién bénh vién di vao hoat dong nén dy kién ngudn loi nhuan sau thué 5,25 ty
noi trén chu yéu sé dén tir hoat dong dau tu tai chinh. Cong ty ky vong nguon loi nhuan nay du bu
dap cho cac chi phi cua bénh vién nam dau tién va co ai.

Phuong an khai thiac kinh doanh cua cong ty

s Kinh doanh Trung tim thuwong mai

Doanh thu tir khéi trung tam thuong mai s& chu yéu bao gom doanh thu cho thué mit bang
san dé kinh doanh cac mat hang my pham, thoi trang, nha hang va cac loai dich vu khac.
Viéc thiéu céc vi tri ban 1é tét, hién dai s& khién cac nha ban 1¢ tiép tuc tim kiém céc vj tri
trén céc tuyén duong vanh dai, din dén gi4 thué mat bang ban Ié tai cac vj tri nay tiép tuc
tang.
Gié cho thué binh quan du kién tir 30 - 40 USD/m?*/thang. Muc gia cho thué mit bang san
thuong mai duoc xac dinh trén co so danh gia day du vé tinh chat, quy mé céng trinh, do
d6 muc gia nay co thé thuc hién duoc va mang tinh canh tranh cao.
Khu gara d6 xe tu dong tang ham sé& 1a diém d6 xe hop ly danh cho moi ddi twong nguoi
dan trong khu vuc (du kién s& cho thué véi muac gia 10 — 20 USD/m?/théng). Bai dd xe
nay s& gop phan giai quyét tinh trang thiéu noi dd xe cho dé thi hién nay.

s Kinh doanh vin phong cho thué
Doanh thu tir khéi vin phong cho thué s& c6 dugc tir nguon thu tién thué vin phong lam
viéc. Gia thué ciing duoc tinh toan trén co s& xem xét mat bang chung cua thi truong tai
dia ban thanh phd, du tinh gia thué trung binh tir 25 - 35USD/m%/thang. Tuy nhién véi
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tung loai van phong cu thé, phu thudc vao dién tich va vi tri ciing nhu thoi diém ma gia
thué s& duoc diéu chinh theo nhiéu muc khac nhau.

% Kinh doanh chung cw va cin ho chung cw
Khéi chung cu, can ho chung cu hién duge danh dé ban. Di twong mua cin ho cha yéu 1a
ngudi Vit Nam c6 thu nhap tét va ddi tuong 13 ngudi nudc ngoai dang cong tac tai Viét
Nam. Hién gia ban can ho chung cu s€ dugc tinh véi mic gia trung binh khoang
1.500USD/m?. Sb lugng cin ho da dwoc ding ky mua cua dy 4n Times City cho dén thoi
diém 15/8/2011 1a trén 3000 can/ tong s6 khoang 12.000 cin cua du an. Du an hoan toan
c6 kha ning hoan thanh theo dung tién d6 da cam két v6i khach vi ning luc tai chinh cia
chu dau tu, phuong 4n huy dong von linh hoat ctia du an d3 duoc tinh toan, sat véi thue té
va kinh nghiém cua chi dau tu va c6 dong chinh trong viéc quan tri diéu hanh va trién
khai cac du an bat dong san 16n.
Chu dau tu du kién s& ban giao can ho cho khach hang vao nim 2013. Viéc so hitu mot
can ho duoc xem nhu 1a mot cach tiét kiém hozc dau tu dai han chiém dai da s6 bai nhiing
nguoi O thu nhap trung binh va cao tai Ha Noi, cling nhu nhitng gia dinh ¢6 thu nhap kha
& cac tinh ¢ con céi hoc tap va lam viéc tai Ha Noi. Do d6, bén canh nhitng nguoi ¢6 nhu
cau ¢ va dau tu, sb luong khach hang twong lai ¢6 nhu cau s hitu mot can ho chat lugng
cao tai du an Times City caa cong ty voi gia khong quéa dat so véi mat bang chung cua thi
truong 1 rat tiém nang. Pidu nay di duoc thyc té chung minh qua dot chiao ban cin ho
Times City vira qua.Tuy thi trudng c6 tin hiéu khong lac quan, luong cung 16n hon cau
nhung du an van duoc danh gia c6 hiéu qua boi uy tin cia Vincom trong linh vuc bt
dong san di duoc khang dinh, tién d6 trién khai cua dy an rat 6n dinh va dam bao. Chat
lugng cong trinh dugce khach hang danh gia cao, thiét ké dep, méi truong trong sach, giao
thong thudn tién va phat trién dong bd véi cac cong trinh phy trg mang tinh xa hoi cao.
Bén canh d6, Times City c6 miic gia ban hop 1y so v&i mét bang chung, pht hop véi ting
16p can bd trung binh trong xa hoi. Times City ciing duoc nhiéu ngan hang 16n dé nghi
hop tac dé tai trg cho nguoi mua nha vay von nén kha ning thanh toan cta khach 6n dinh.

% Kinh doanh b¢nh vién
Bénh vién VinMec duoc dau tu xay dung méi, dong bo trén khubn vién dién tich 2,467
ha, c6 dién tich san xay dung khoang : 77.716 m? trong d6 60.446 m? 1a dién tich san xay
dung 7 ting trén mat dat va ngoai ra con 2 tang him vai dién tich khoang 17.270 m?.
Hudng tai khach hang la nhitng nguoi Viét Nam c6 thu nhap cao va nhitng nguoi nudc
ngoai dang sinh sbéng tai Viét Nam, tim kiém nhiing su lra chon tét va tién nghi, VinMec
du doan thu hut 1.450 bénh nhan ngoai tri va 52 ca nhap vién moi ngay trong 5 nam hoat
dong dau tién. Dy kién bénh vién s& di vao hoat dong vaoi 500 givong bénh va phong
kham, diéu tri.

c. Pinh hwéng va chién lwgc phat trién kinh doanh ciia Cong ty
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Dinh hudng chién lugc cua cong ty la tré thanh mot trong nhitng cong ty bat dong san
chuyén nghiép tai Viét Nam, trong tuong lai s& ding ky niém yét c6 phiéu trén thi truong
chting khoan, sé hitu va quan ly, khai thac cd hiéu qua céc té hop bat dong san 16n tai cac
thanh phé 16n cua Viét Nam. Lua chon cac dy an c6 tiém ning loi nhuan cao, thoi gian
dau tu thu hdi vn ngan dé tap trung dau tu trudc nhim bude dau day nhanh gia tri thang
du vén caa Cong ty. Luan chuyén dong tién mot cach c6 hiéu qua, thuc day tao da ting
truong cua Cong ty, xay dung thuong hiéu va uy tin thi truong, ndng cao gia tri thang du
c6 phiéu, thu hat vén tir cac déi tac chién luoc va cac nha dau tu thw cip. Bén canh do,
Cong ty sé tap trung dau tu phat trién hé thong y té chat luong cao, trong d6 du &n
VinMec hién dang trién khai tai Times City chinh Ia sy khoi dau cho chudi bénh vién
mang tén VinMec ma cong ty me cd ké hoach dau tu xay dung. Hién du an VinMec dugc
xay dung theo md hinh Hospital Facilities (bénh vién — khach san) véi day du tién nghi,
trang thiét bi dac biét cao cap va dich vy hoan hao, dang cap quoc té.
Ké hoach kinh doanh ciia Cong ty duoc lap trén co sé khai thac tiém nang cta du an ciing
nhu kha niang mo rong va phat trién cac du an mai tir quy dat, cua cong ty me va di duoc
cong ty me cho phép tiép can ho so cac du an dé 1én phuong an kinh doanh. Trong qué
trinh tién hanh kinh doanh, Cong ty s& da dang hoa hoat dong kinh doanh theo huéng tu
chu tim kiém co hoi dau tu va phat huy hiéu qua kinh té, gia ting loi nhuan.

16  Théng tin vé nhitng cam két nhung chwa thyc hién ciia t6 chirc PKGD

Khéng co
17  Céac thong tin, cac tranh chap kién tung lién quan téi cong ty
Khéng co

V  CHUNG KHOAN PANG KY GIAO DICH

1  Loai chirng khoan
Loai chtng khoan dang ky giao dich: C phiéu phd thong

2  Meénh gia
Ménh gia c6 phiéu: 10.000 dong/co phiéu

3 Tong s6 chirng khoan ding ky giao dich
200.000.000 c6 phiéu (Hai trdam triéu cé phiéu)

4  Phuong phap tinh gia

Phwong phdp so sanh hé sé P/B
4.1.  Gid tri s6 sach mét co phin
Cin cur trén s6 liéu béo cdo tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2010, gi tri s6 sach
mot ¢6 phan (ménh gia 10.000 dong) ctia CTCP Phét trién Do thi Nam Ha Noi tai thoi
diém 31/12/2010 dugc tinh nhu sau:
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Nguén von chit s¢ hitu

— ngudn kinh phi va cac

) quy khéc 1.355.837.926.828
Gia tri sO

sach

P = 10.035 ddng/cd phan
SO ¢6 phan da phat

135.117.000
hanh - ¢ phiéu quy

Can ctr trén s6 liéu bao cdo tai chinh ciia Cong ty tai thoi diém 30/09/2011, gia tri s6 sach
mot ¢6 phan caa CTCP Phat trién D6 thi Nam Ha Noi tai thoi diém 30/09/2011 duoc tinh
nhu sau:

2.042.283.388.084 . o
= =10.211 dong/c6 phan
200.000.000

Gia tri s6
sach

4.2.

Theo phuong phép so sanh chi s6 P/B ciia cic doanh nghiép cing nganh bat dong san c6
von diéu 18 trén 1.000 ty dong dang niém yét tai S¢ giao dich ching khoan H6 Chi Minh
véi CTCP Phat trién D6 thi Nam Ha Noi, gia dang ky giao dich dy kién dugc xac dinh
nhu sau:

Gia dang ky giao dich du kién = Gid s6 sach 1 ¢ phén tai 30/09/2011 x Chi sé P/B binh
quan sau chiét khau thanh khoan

Phwong phdp so sinh chi sé P/B

(Do c6 phiéu giao dich tai Upcom c6 tinh thanh khodn thap hon cé phiéu niém yét tai S¢
Giao dich Chitng khodn TP. HCM - HOSE nén dp dung ty 1é chiét khdu thanh khodn 10%
d6i véi chi s6 P/B binh qudn ciia cdc doanh nghiép trong nganh bat déng san cé vén diéu
16 tir 1.000 ty dong tré lén va dang niém yét tai HOSE)

Chi s6 P/B binh quan sau chiét khau duoc xac dinh nhu sau:

S6 luong | Gia §6 sach (é;aﬁc;ng; Chi
x . n CP dang luu | 1 co phan cua fua co X
STT Ma Tén Doanh nghi¢p \ . C phiéu tai sO
hanh tai tai ngay ngay P/B
30/09/2011 | 30/09/2011 | ,e 0o
1 | HAG |grew o phan Hoang Anh | 455 55 590 19722 | 28500 | 1.45
Cong ty C6 phan phat trién
2 PDR | o d6ng san Phit Pat 130.200.000 10.895 22.800 | 2,09
3 VPL | Céng ty C6 phan Vinpearl 205.498.489 18.581 78.500 | 4,22
4 uc | Congty CophanPhttrien | o7, 194 5o 10786 |  10.200| 0,95
Ha tang Ky thuat o
5 | pig | [ongCongty CophanBau | gg 759 573 28.895 | 15900 | 0,55
tu Phat trién Xay dung
6 VIC | Congty C6 phan Vincom 391.149.893 17.412 92.000 | 5,28
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Chi s6 P/B trung binh (i) 2,42
Chiét khau thanh khoan (ii) 10%
Chi sb P/B sau chiét khau thanh khoan (iii = i*(100% - ii)) 2,18

(Nguon: S6 lwong cé phiéu dang leu hanh tai thoi diém 30/09/2011 va gid tri s6 sdach 1 ¢é phan
dgrac tinh dya trén so liéu theo Bdo cao tai chinh 9 thang dau nam 2011 cua cac Doanh nghiép
lay tir trang web cuia So Giao dich Chirng khoan TP.HCM)

Can ct vao chi sé P/B duoc tinh nhu trén, Gia ding ky giao dich du kién theo phuong

phap so sanh chi s6 P/B ciia CTCP Phat trién D6 thi Nam Ha Noi duge xac dinh nhu sau:

Tén Doanh S6 lugng CP dang | Gidtri s6 sach 1¢o | P/B binh quan Ci;i(zﬁlgl Eﬁ
nghic luu hanh dén phan tai 30/09/2011 |  gia quyén k%én oo P/B
' 30/09/2011 (CP) (dong/CP) (lan) (dong/CP)
(1) ) ®) (4) (5)=(3)*(4)
CTCP Phat
trién Do thi 200.000.000 10.211 2,18 22.275
Nam Ha Noi

Dua vao s6 liéu tinh toan néu trén, don vi tu van va doanh nghi¢p théng nhét quyét dinh su
dung muc gia 22.000 dong/cé phan 1am gia du kién dang ky giao dich c6 phiéu CTCP Phat
trién D6 Thi Nam Ha Noi trong ngay giao dich dau tién tai So giao dich Chimg khoan Ha
Noi.

Gi4 c6 phiéu duoc tinh nhu trén chi 1a co s& dé nha dau tu tham khao khi giao dich cb phiéu.
Nha diu tu quan tdm c6 thé tinh toan gia tri ¢ phiéu cia CTCP Phét trién D6 Thi Nam Ha
Noi theo cac phuong phap khac nhau dé c6 quyét dinh phu hop.

5  Gi6i han vé ty 1¢ nim giit ddi v6i nguoi nwéc ngoai
Piéu 1¢ Cong ty khong quy dinh cu thé gi6i han vé ty 18 nim gitr ctia ngudi nude ngoai dbi
v6i cd phan Cong ty. Tuy nhién, theo quy dinh tai Quyét dinh s 55/2009/QD-TTg ban
hanh ngay 15/04/2009, c6 hiéu lyc tir 01/06/2009, nha dau tu nudc ngoai dwoce nam gitr tdi
da 49% tong sb cd phiéu cua Cong ty. Hién tai cong ty khong c6 cbd dong 1a nha dau tu
nudc ngoai s hitu cb phiéu.

6  Cac loai thué c6 lién quan

Thué gid tri gia ting:
Thué suat thué GTGT hién dang 4p dung dbi véi Cong ty duge quy dinh tai Biéu thué
GTGT hién hanh do B§ tai chinh ban hanh.

Thué thu nhdp doanh nghi¢p:
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép duoc tinh trén thu nhap chiu thé trong ky nhan véi
thué suat thué thu nhap doanh nghiép. Thué suat ap dung voi Cong ty 1a 25%.
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Can ct Thong tu s6 03/2009/TT-BTC do B¢ Tai chinh ban hanh ngay 13/01/2009 vé viéc
huéng dan thyuc hién giam, gia han nop thué thu nhap doanh nghiép cho cic doanh nghiép
vira va nho theo Nghi quyét s6 30/2008/NQ-CP ngay 11/12/2008 ctia Chinh phii vé nhitng
giai phap cdp bach nham ngan chin suy giam kinh té, duy tri tang truong kinh té, dam bao
an sinh x4 hoi, Chinh phti d3 dwa ra chinh sach giam 30% s6 thué thu nhap doanh nghiép
phai nop ciia quy IV nam 2008 va ciia nam 2009 d6i vi thu nhap tir hoat dong san xuat,
kinh doanh ciia cac doanh nghiép nhé va vira. Theo d6, riéng trong nam 2009, thué thu

nhap doanh nghiép Cong ty dugc giam trir 441.367.388 dong.
Thué thu nhdp cd nhan:

Thué suit thué thu nhap c4 nhan ap dung theo quy dinh tai Biéu thué thu nhip c4 nhan
hién hanh do B0 tai chinh ban hanh.

Ngoai ra, Cong ty con phai chiu cac loai thué va phi khéc theo quy dinh cta phéap luét
VI CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC PANG KY GIAO DICH
1  To chirc Kiém tosn:
Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam
Tru s& chinh: Téng 14, Daeha Business Center, 360 Kim Ma, quan Ba Dinh, Ha No6i
Dién thoai: (84 4) 38315100 Fax: (84 4)38315090
2 Tb chirc tr vin PKGD va cam két hd tro:
Cong ty C6 phan Ching khoan Ban Viét — Chi nhanh Ha Noi
Tru s& chinh:Tang 6, toa nha s6 109 Tran Hung Pao, quian Hoan Kiém, Ha Noi
Dién thoai: (84 4)62626999 Fax: (84 4) 62782688
VIl PHU LUC
1. Phy lyc I: Ban sao hop 1é Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép
2. Phu luc II: Piéu 1é cong ty
3. Phu luc III: Nghi quyét HDQT vé viéc ding ky giao dich cb phiéu
4. Phu luc IV: Bao céo Tai chinh 9 thang ndm 2011
5. Phu luc V: Béo céo Tai chinh kiém toan nam 2010
6. Phu luc VI: Danh sach c6 dong
7. Phu luc VII: B4o céo kiém toan von
8

Phu lyc VIII: Gidy chimg nhan ding ky chimg khoan do Trung tim Luu ky ching
khoan Viét Nam cap

9. Phu luc IX: Hop déng cam két hd trg
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Ha Noi, ngay 03 thang 11 nam 2011

Bai dién t6 chirc dang ky giao dich - Cong ty C6 phan Phdt trién Pé thi Nam Ha Néi

CHU TICH HPQT TONG GIAM POC
vUPUC THE NGUYEN VIET QUANG
PHO TONG GIAM POC PHO TONG GIAM POC
PHAM THIEU HOA PHI THI THUC NGA
TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG
LE THI KIM THANH LE THI HAI YEN

Bai dién t6 chirc tw van - Cong ty Co phan Chirng khodn Bdan Viét - Chi nhdnh Ha Néi

GIAM POC

NGUYEN QUANG BAO
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